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Outil technique et pratique pour accompagner
le projet d'auto-construction
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La questionde | & H a btidd Langementest érigée en priorité
nationale,suiteaux HautesDirectivesRoyalesvisanta promouvoir
unlogementdécentpour toutela population « € nousne saurions
préserverau citoyen sa dignité q u dlei assurantun logement S
décent» Extraitdu discourgdle Sa Majestéle RoiMohammedVI /
gue Dieul 6 A spsomosctéleell Octobre2002 al 6 o c da s |§) r}w
I'ouverturede la premiereannéede la 7emelégislature ,ﬂ

Ainsile secteude la constructiomtégre unedimensiorsocialeforte a travers | 6 a auc s
logementqui constitueun droit garantissantla dignité et participant au bienétre des
citoyensAussice secteurnccupeuneplace importantedansle tissuéconomiqu@ationala
traverssa contributionmportantedansle PIBdansla créationd 6 e m (Réneposrvoyeur

d 6 e mpmu payis apres le secteurdes servicespinsique seseffetsd d e nt r asurn e me
plusieursictivitéset secteurs

L 6 aaoristouctiononstituainsegmentmportantde | 6 ® ¢ o g la ¢onstuetiopt du
logement En2019, | & aconistaictiom constitués0% des chantierdancés Cependant,
elle reste confrontéea plusieurscontraintestelles que : La méconnaissancdu cadre
techniquela nonqualificationde la maind 6 i u le faible accompagnemergn matiere
desdémarchediscales)a qualité des matériauxde constructiontiliséset éventuellement
du produitfini.

Danscette perspectiveget de par sesmissionsl 6 e n ¢ a dechmiquedn $ecteurde la
constructionle Ministerede | 6 A m® n ady amiéometNational,de | 6 Ur b aai s me
| 6 Ha &t detlaaRolitiguede la Ville a jugé g u Oguidge sur | & aconstauctios 6 av r e
indispensableafin d 6 a ¢ ¢ o mlpsapgrticeliers désirant entamerun projet d 6 a-ut o
construction

Ce guide pratique fait partie d 6 uséree de publicationstechniquegéaliséespar le
Ministerede | 6 A m® n adg €emt@ireational,de| 6 Ur b aali & Hreedt detlaa t
Politiquede la Ville dansle but de réduire le déficit en logementdiversifierl 6 o étf r e
promouvoita qualitéet la durabilité



Constrursearotre ehezvous |

L 6 aaonstouctioastunsujetqui séduitunegrande partie de la populationmarocainequi
désirehabiterunemaisoradaptée a sesbesoin®t envies

Le nombreen constanteaugmentatiorde ménageslisposés cetinvestissemenrgflete la

préférence des marocainspour ce type de constructioindividuelle quand les moyens
financiersne font pas défaut Mais le nombre important des dossiersa réunir, des
démarches opérer,la complexitédestravaux,la responsabilitéle tempsa consacrea la

constructiomt lesfondsa assignedécouragensouventesmoins/olontaires

LeGuided 0 a dicormtructioa 6 a d priacipaleanenaux particuliersdésireuxde mener
unprojetd 6 a-cohstuction

Leprésentguide visea accompagnele propriétaire/maitred 6 o u v daasgoeiriitiative
d 6 a-eohstuctionl apporte unsoutiertechniquevia le descriptifdes différentesétapes
techniquesle la constructiod 6 unmaisonde taille moyenndype « maisonmarocaineou
villa », allant de la conceptiona la réalisation en passant par les démarches
administrativest lesdifférentesobligationsdéclarativeset de paiementdesfrais et taxes
associésu projet Le guide éclaire égalementsur les différents processuannexesa la
constructiomaisessentielpourla réussitale la gestiondu projetd 6 a-ecohstuction

Comptetenu du contexteexceptionnelié a la crise sanitairedu COVID 19, ce guide
orientera égalementtoute personnedésirant entamer un projet d & a-cohstiuctioren
période de pandémiepour prendre les mesurepréventivemnéecessaireafin de préserver
la santéet la sécuritéle touslesintervenants

Lesmagesd 6 i | | uessthénaatourmspostdonnés titre indicatif



Cadrereglementaireencadrantli"c /ac del v |
|0 /a@anistouction

Laconstructiod 6 unmraisorindividuellecommeoute constructiogefait dansle respectdu cadre
juridique et réglementationen vigueur,depuisla conceptiondu projet de constructioj us q u @
| 6 ach deceloa.nt

Crapresla liste(nonexhaustivedle textesjuridiquesloiset décretsdédiésa | & aconistaction

A Lecodedesobligationset descontrats

A LoinA25-90 relative aux lotissementgiroupesd'habitationset morcellementgromulguéepar
le dahirnA1-92-7 du 15 hija1412 (17 Juin1992) (BO. 15 juillet1992).

A Laloi nA12-90 relative & I'urbanisme Cette Loi définit les différentsdocumentsl d ur bani s m
définitlesreglementsle constructioet Institudessanctionpénales

A Laloi nA30-89 relativea la fiscalitédesCollectivités ocalest de leursgroupements

LedécretnA2-18-577 du 08 chaouall440 (12 juin2019) approuvantle réglementgénéral
de constructiofixant la forme et les conditiongle délivrancedes autorisation®t des piéces
exigibles en applicationde la Iégislationrelative a I'urbanismeet aux lotissementgroupes
d'habitationset morcellementsinsique destextespris pourleurapplication

A LedécretnA2-13-874 du 20 hija 1435 (15 octobre2014) approuvantle réglementgénéral
de constructioriixant les regles de performanceénergétiquedes constructionfixant des
spécificationstechniqueslimites a respecteren termes de caractéristiqueshermiquesde
| 6 e n v euldeobpspirEnergétiquesinnueldiésau confortthermiquedu batiment

)

A Leréglemente constructioparasismiquejénommé<« RP.S 2000, version2011 », applicable
aux batimentsfixant lesreglesparasismiqueauxquellesloiventsatisfairelesconstructiordans
| 6 i rdel®sécurité
A Leréglementparasismiqueoour| & aconstaictioen terre, dénommé<« RPACR011 » fixant
les regles parasismiqueauxquellesdoiventsatisfaireles constructionsux fins de garantir la
sécurittLeRPACR011 s 0 a d aus aut-eonstructeuigui réalisentieurspropreshabitations
de typesrez-de-chausséeu R+1 sande recoursa unarchitecteou uningénieurspécialiséMais
il s 0 ® tausgidouteslesconstructiorenterre soumisea| 6 o b | degeacurgad ® as si st a
de professionnelsourl 6 o b tde permisde construire



A LedécretnA2-14-499 du 20 hija 1435 (15 octobre2014) approuvantle réglementgénéral
de constructiofixant lesreglesde sécuritécontrelesrisquesd'incendieet de paniquedansles
constructions

ALG6a r corfjotnt®@u Ministrede | 6 A m® n ady dendoire National, de I'Urbanismede
I'Habitat et de la Politiquede la Ville et du Ministrede | & | n tA®37.20edu 25 joumadaal
oula1441 (21 janvier2020) fixant lespiecesconstitutivedesdossierexigiblesaux demandes
d 6 a ut oenappliaationde ta législatiorrelativea | 6 u r b et auxk Istiss@mentgroupes
d 6 h a b ietnwrcallemnengmnsique lestextesprispourleurapplication
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Dans le contexte marocain, Il

s 0 adgila constructiord 6 u n e
résidence individuelle réalisée

par unparticulierdansle butde

| habBpreskedacqguu si
terrain,le propriétaire confieles
travaux de constructioa unou
plusieurssoudraitants, soit des
professionnelslu batiment, ces
travaux peuventfaire | 6 odej et
contrat

L 6 aaonstouctiom 6 umaeson
passe par plusieurs étapes
notamment: la définition du
projet et du budget,le choixdu
terrain, la conceptiordes plans,

la préparationa la construction,
les travaux du grosi u v res ,
travaux du second u v rless ,
finitiong



Avantages de

construction

| "0 & u {Cambiende temps cela

prendt-il?

Construiresa propre maison permet au
propriétaire de personnalisesa demeure
selonsesenvieset sacapacitéfinanciere

En effet, | @ aconstaictiondonne la
possibilité de réaliser un ouvrage, qui
correspond a des choix personnelsen
termesde besoins, de stylesou de choix
techniques matériaux , procédés de
construction, superficie des espaces,
agencement des espaces, terrasses,
ouvertures

Cependant, la constructiomécessiteune
grande disponibilité du propriétaire, de
| 6 enga gt e dat patience Le
propriétaire doit recouriraux servicesles
professionnelqarchitecte, topographe et
bureaud 6 ® téu poarfaciliter lestaches,
optimiserle tempset les efforts et réaliser
unouvragedanslesreglesde!| 6.ar t

Une économidinanciérepeut étre atteinte
dansle casd 6 uboregestiondu projet
d 0 a-cohstuction

En régle générale, la constructiorde sa
maisonnécessiten moyenneune durée de
8 moisde travaux sur chantier Ce volume

horaire corresponda la constructiom 6 u n e

maisonde taille moyennec'esta-dire aux
alentours de 100 ne.
Ce délai standard peut varier a la hausse
comme a la baisse, en fonction des
difficultés rencontrées et imprévué

Ce volume horaire comprend toutes les
phases de | d o p ® rda tconstnuction
proprementdite. Cela inclutdu début des

travaux j u s daurécéptionde | douvr a

fini.

Par contre les phasespréalablestellesque
la conceptiordu projet d 6 a-cohstyuction,
la recherchede financementet les phases
d 6 o bt eeas autoosationsdiverses,ne
sontpas compriseslans la massehoraire
des8 mois.

Il faudra donc prévoir cette plage horaire
supplémentairavantle débutdestravaux
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Parametregléterminantsdans le tempsde
constructionde sa maison

Levolumehorairerequispourvenira boutde la
constructionde sa maison est fonction de
plusieurparamétres

Volumede la maison et son architecture

'y a déabobdeénv au grajet ae
construction si vousprojetez de construiraune
maison extrémement complexe en termes
d 6 ar c hil vaede sougueesa construction
sera longue et ardue

Outils et matériels techniques a
disposition

Iy a égalementunautre facteura prendreen
compte: ¢ 6 des moyensdéployés pour la
constructionAinsi, peu importe la taille du
projet,I & o u peut@tee e2alisédansundélai
raisonnable, si les outils techniques et
technologiques sont adéquats (matériaux
utilisésputillageg ), et| 8 ® qdud epxe®enu t
chargeestbienorganisée

Compétencelu constructeur

Ce qui nousameéne logiquementau troisieme
parametre déterminant dans le temps
nécessairgour une auto-constructionil s 8 a g i t
de la compétencele du constructeuEneffet,

plus celuici estun connaisseudans| o derld
construction,et plus le travail avancera
rapidement

Financement

La complexité technique de | douva age
construireet les compétencesles intervenants
sontdesélémentpourla réussitalu respectdes

délais de votre projet . Le financementet la
disponibilitédesliquiditésrestennéanmoindes
facteursprimordiaux pour ne pas interrompre

votre projet d & a-eohstuctionpendant le
chantier Il devientalorscapitald 6 a c cume d e r
attention particuliere & toutes les retombées

ifig)ap]ciéresqui surviendrontiu coursdu projet
del

0 acornstauction

12
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ETAPE® 0 WPROJED 0 'A UdGDISTRUCTION

- Définir le projet en termes de
besoins

- Choisir le terrain

- Enregistrement et immatriculation
du terrain

- Les plans et choix techniques

- Budgétisation

- Choaisir les intervenants
- Le permis de construire
- Préparer le chantier

- Lancer la construction de la
YFEA&E2YyOoLYLX I yial d
du batiment, Le décapage)

IR

Les menuiseries extérieures
- L'enduit de facade
L'isolation thermique et phonique
- Lesrevétements extérieurs Q
- Le cloisonnement intérieur

- Les menuiseries intérieures
- Linstallation électrique —
- La plomberie

- Le chauffage et la climatisation
- La ventilation

second

Le

- Les revétements intérieurs
Les travaux de peinture
- Les équipements

Les finitions

dohab

des travaux

Réception T S Permis




Un projet d 6 a-conhstruction mal
planifié et mal géré peuts 6 av ®r ¢
beaucoup plus colteux qu o une
construction confiée a un
entrepreneur Portez une grande
attention a chacun des éléments
suivants pour éviter toute
complication

IO

Définition du besoin

Al & or dedoutpejet setrouvel dex pr ess
d 0 besoin

Lorsqu'ordécide de faire construiresa maisonijl

faut en premier lieu lister les besoins et

préférences en termes de style (maison
traditionnelle / moderne ou villa, qualité des
matériauxutiliséshombrede piéces,nombrede

sallesde bain, surfaces).

et budgéiisation

Planifi

15



L 8 e x p rde besdindans le cadre de la On a le choixentredeux typesde terrains: un

constructiode votre maisorexige, au pointde | terrain isolé et un terrain comprisdans un
départ, une ana|yse de vos exigences le lotissement. & a v ad’Uteﬂag’lenlOt eStq uodi l
produit final de cette ana|yse étant un est assuréd 0 ° ¢omseuctibleet viable. Si on
programmearchitectural choisit un terrain isolé, il faut vérifier la
constructibilitede ce dernier et se renseigner
Leprogrammearchitecturaldétermine: auprésde| 0 a guebaitee

Voicides pointsimportantsa considéreforsdu

Des exigences quantitatives de tous les choixdu terrain:

ordres d 0 a bastivitdssurfaceshauteurs,

mais aussi rapport de proximité ou | prix du terrain: Il doit &tre en phaseavecses
d 6 ®| (0] | g née|ailT&gB,'[ ,Chauffage, moyengatseg)esoins

ventilation, climatisation, acoustique, etc

(des prestations peuvent apparaitre Emplacementu terrain : Proximitédu lieu de
secondairest doncdépendentdespriorités travail, des transportsen communges écoles,
et deschoixdu client); des lieux de loisirs, des épicerieset autres

Des éléments qualitatifs, qui doivent commerceslesmembresle la famille,etc ;

permettrea | d a udu grajet de se faire _ _ _
une idée des souhaits subjectifs du Configurationdu terrain : Concernania pente

«client» du terrain, il est généralementrecommande

Il est aussi porteur dd@éments | d O 0 pourunterrainplat afin de faciliter la
symboliques autlela des sensations cons_tructloralors qu _c”)terraln en pente peut
perceptibles, comme le style ou parti étre intéressand 0 pomtde vuede conception
architecturals architecturaleet de volumétrie mais peut par
ailleursnécessitedes surcodts: la construction
(pour les terrassementsiemblais, tassements,
poteaué ), dépendammentde | daccessi
duterrainégalement




Superficiedu terrain:

Il estrecommandéle faire le bornage par un
ingénieur géometre topographe pour éviter
tout litige de voisinage, et pour connaitre
exactemensa superficieget par applicationdu

coefficient d'occupationdes sols connaitrela

surfacemaximaleconstructiblee la maison

Naturedu terrain:

La naturedu terrain influerasurla constructior
(etle budget) Eneffet, unsolplutdtrocheuxpu

sablonneuxpu composéle gravier, seraplutét

favorable.

\

A linverse,un sol argileux ou constituéde
remblaiserainstableet nécessiteraesrenforts
colteuXcasd O glissemende terrain)

La présencede galeries souterrainesge cours
d'eau,de nappesphréatiquespude caractéres
inondablesontégalement vérifier.

Il est donc fortementconseilléeu égard a la
multitude de risques potentiels et a leurs
incidences se rapportant au budget de
constructiorg la qualité de vie oua la sécurité
de | © o u vde sagressera un expert pour
réaliseruneétudede sol




Celleci permettra de déterminerle type de
fondations nécessaires, de sécuriser les
différents intervenants a la construction
(architectemaco® ), et surtoutde pérenniser
la construction

Orientationdu terrain:

L O or i aastewnfacteurtirésimportanta
considérer surtout pour la répartition des
ouvertureset des piéces de la maison La
maisordoit étre orientéede fagona récupérer
les apports solairesen hiver et les diminueren
été.

Une autre orientationque celle du soleil est
aussia prendre en considération l'orientation
aux vents Ce sonteux qui aménenta pluie, les
odeursyoirele bruit

Enfin)'orientationsedécidepiecepar piece:

A Leschambressonta orienter plutt & I'est
pour profiter de la lumiéredu matinet de la
fraicheurdu soir.

A Lesalonet le séjoursonta orientersudestou
sudouest pour profiter du soleil et de la
luminositésansétre ébloui ou surchaufféen
été.

A La cuisine: si elle est congueentantq u 6 u n

espacede vie, elle peut étre exposéeau sud
(luminosité)donnantsur une terrasse,avec
une porte fenétre pas trop imposantepour
éviter la surchauffed'été (quiserarenforcée
par les appareils de cuisson(four) qui
produisentde la chaleur),autrement,elle
peut étre orientée au nord : elle sera plus
sombre, mais plus fraiche (la chaleursera
compenseéen hiver par les appareils de
cuisson)

A Lessallesde bain et le bureau sont plus
souventeclairéspar des sourceglectriques
que par le soleil: ils peuventétre dansles
partiessombresle la maisonet au nord

A Les locaux techniques (entrée, garage,
celliers é ) sont des pieces froides : elles
peuventétre orientéesersle nord

18



Enregistrementdu terrain Avantagesdel 6 i mmat rri cul ati ol

Protége votre propriété contre toute
éventuelleevendicatiorou éviction;
Mquspermetd 0 a ¢ ca®aréditsbancaires
pour le financemente vosdiversesactivités
et facilite vostransactionau seindu marché
immobilier,

Aprés| 06 a ¢ g du teyrain, le propriétaire u
est tenu d 6 e nr e gon tefraineet de )
s 0 a c qdesidibitsé @ e n r e g auprésr e e
desserviceslesimpots

Immatriculationdu terrain

U Vouspermetde délimitervotre propriété;

U Augmentda valeurde votre propriété;
Beaucoupde projets d O a-cobstuction | g Simplifielestransactionsnmobiliéres
partentd 0 temainimmatriculé U Protége les titulaires de droits réels ou de
Dansle casou le terrain acquisn 6 @ast servitudes
immatriculé, il  est recommandé de
procéder a cette opération pour Etapesdel 8 i mmat rfonaérel at i on

bénéficierde plusieuravantages
1. Demanded 6 i mmat raupes dealai o n

LO6i mmat fonciere kesh tiné pratédure conservatiofonciere;

administrativequi vous permetd 8 i n ®tc r| i 2 dPaiement des droits de la conservation

d & e n r evgtrie prapriét surdes registres, fonciére;

appelés titres fonciers Votre propriété n 6 e s t3. Publicationd & uertrait de la demande

reconnued 6 umamiére absolue par la loi ddi mmat auiBadlletinO#itidl ;o n

comme étant la vbtre sans cette 4. Bornage(il s 0 aagla tois d & uapération

immatriculatian topographique, d 6 wacte de publicité et
d & uengeétguridique);

Vous avez donc intérét a déposer une 5. Le levé régulier afin d 6 ®t deb planr

demande ddi mmat r ipoauu | fairei 0 n cadastral réglementaire de la propriété

reconnaitrevotre droit de propriété par la loi fonciéreet déterminesasuperficieexacte;

et bénéficier des avantages juridiques et 6. Avisde cléturedu bornage;

économiquegue vousoffre le titre foncier 7. Immatriculationet établissementdu titre

foncierau nomdu propriétaire

19



Viabilité du terrain:

Il est essentielde vérifier la présencedes
réseaux d'eau, assainissementglectricité,
téléphonePource fait, il faudraits 6 a d rae
larégieoual 6 ONEE

On peut se raccorder au réseau
d'assainissemenbllectifs'il passea proximité
Maissila maisorestimplantéeplusbas que le
réseau d'évacuation,il faudrait prévoir une
pompe de relevage des eaux usées Plusle
réseausera long et la hauteurde remontage
importante, plus cela nécessiterade la
puissanceourle relevagedeseauxusées

En absencede réseau,la maisonpeut étre
branchéea une fosse septiqueavec ou sans
traitement

|

S S

0

Il est strictementinterdit de procéder au

raccordementdu batiment, objet de la

€ Gecision portant permis de construire,aux

différents réseaux sans autorisations
préalables des servicesen charge de leur

exploitationet de leurgestion

Lepermisde construirestrefusésile terrain
concernén'estpasraccordéa un

réseau d'assainissemeriu de distribution
d'eaupotable.

| |
@
J

()

=}
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La communeou on souhaites 6 i n pdumal |
informersurla constructibilitét lesconditionsle
viabilisationdu terrain (Se munirdes documents
ddur bani sme)

Pourla constructiod 6 unmaisoren milieurural,

il faut s'assurerque la terre sur lagquelle la

constructioseraprojetéeestconvenablgourla

constructiofsonemplacementoit étre loin des

valléesdescourantsi'eaux et desfossés)j) faut

égalementvérifier si le terrain est considéré
comme constructible par les documents
d'urbanisme

Les regles d'utilisationdes sols et les régles
applicables a la constructionnotammentles
hauteursminima ou maxima du béatiment, le
rapport entre la surface constructibleet la
surface totale du terrain, les servitudes
architecturales sont définis dans le plan
d 6 a m®n adpdam@mmuneu se situerala
futuremaison

L & A g "Hrbainedontreléve le territoire objet
du projet délivre une piece administrative
appelée note de renseignement Celleci
informesur!l 6 af f eésdrvéadaiuo terrain
par les dispositionséglementaireprévuespar
les documentsd & u r b aet iles magiement
applicableau secteunusesituesonterrain

e r Plansarchitecturaux

Leplanestla premiéreétape essentiellpourla
réalisationde votre constructiomeschoixquis 8 y
apportent sontdéterminantgar ils impacteront
directementa vie futureau seinde la maisonl|
faut prendre du tempspour bien imaginerle
nombre de pieces et de chambresgq u @ o n
souhaite, leur agencementet les ambiances
intérieuresouhaitéepourla maison

Il estobligatoire de faire appel a un architecte
pour cetteétape

Poul 6 ®1 a kdoplaa, bnpeutn

A Visualiserdes plansd & a rdé mraches,ou
visiterdes projetsimmobiliersen construction
pours di n;spirer

A Choisidansun catalogue: Cette solutionest
avantageuse puisque les constructeurs
maitrisentce type de projets Elle permet
d 0 a wreemaisorfonctionnelleuoiqueelle
ne soit pas personnaliséet adaptée a ce
quele particuliersouhaite



A Faireunplan surmesure Le propriétaire peut

dessinedurmémele plan de sa maisonet le
présenterensuitea | 8 a r c bui aloes dut
demanderde le dessineselonsessouhaitsDes
outiisd 6 a r ¢ h BDx sert disponilelespour
visualiseta maisordessinéen maquette3D.

[T

Balcon

[T

I

Balcon

i |
Chambre

SdB wcC
78m2 43m
Couloir b
46 m?

138 m?
U

Atelier
184 m

Vide
sur séjour

Chambre
155m
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Choixtechniques

Laphasede| 0 ®1 a ldesplansestle stade
pendantlequelle propriétairefige lespremiers
echoix techniques Il estessentietle penserles

élémentstechniquescruciaux pour votre bien

étre, confort, sécuritéou ambiancesntérieures
et extérieures Leschoix techniqueshoisisont

une incidencefinanciéreset créent également
| 6 i dumiguede la @nstruction

Le propriétaire peut avoir des préférences
particulierescommeopter pour des procédés
durables au sein de sa maison, favoriser

| i s o lthertmigue npour un confort
énergétique, ou souhaiter une isolation
acoustique de certains espaces Il peut

égalemenémettredespréférencegpar rapport
aux choix concernante volumedu batiment

(porte a faux , pilotis, épouserla formed 6 u n

terrain en pentet ), ou préférer unsystémeale
structur@l 6 a.utr e

Ence qui concerndes choixtechniques
relatives a | 8 a stheemiquede la
construction,il est recommandé de
respecteres exigenceset lesréglesde
performanceénergétiquedu reglement
enquestion
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La structure du batiment est du ressortdes
professionnelsar elle esttributaire de savoir
faire et connaissancescientifiquesgages de
sécuritéet de qualité Il estdoncimportantde
se concerter avec les professionnelsde la
construction et de s 0 etanir a leurs
préconisations

Lesstructuresloiventétre conguesle manierea
pouvoir supporterleur propre poids ainsi que
les chargeset les pressiongjui serontexercées
surelles Lesbureauxd 0 ®t foutnessentles
informationsrucialessur les types de toits, les
fondations les sols,les poutres,la qualité des
matériaux,les mursde soutenemengtc Une
structurequi ne prend pas encomptel 6 a n
structurellelanssa conceptiorourtle risquede
s'effondrer sous son propre poids L 6 a n
structurelleestréaliséepar unbureaud 6 ®t.
Il intervient principalement en phase de
conceptionmaisassurela sécuritédu batiment
toutau long du projet a traversla réceptiondu
ferraillage et le coulage des structuresen
béton Losquela structureest construitejl est
amenéa faire le contrélede la structuredu
batiment pour garantir sa résistancedans le
temps

A\

.-

G

a |

Poteau

Au Maroc, les constructionsn béton et béton
armé sontles plusrépanduesEneffet, il existe
trois systemesstructurauxassurantla stabilité
globale desbatimentenbétonarmé:

1- Systémede portiques(largemenutilisédans

les constructionsnarocaines). Il s 6 adyd u n e

ossaturecomposéede poteaux et poutresa
n i u digides capable de résisteraussibien
aux charges verticales g u 0 a aharges
horizontales

yse

Portiques : Files 1 et 2

Ve en plan

Portiques:Files A-B-C

[ FOUTE N FOUTE ]

O
[ __romre ]

Z%e Efage Zeme Etage 2eme Efage

[—FPome | [ __FOUIFE W FOOTE )

E‘@

1erEfage 1erEfage 1 er Etage

Pofteau

—Ponre——| [ Foqre Q@ Foure |

S
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2- Systemede voiles : il est constituéde

plusieursmurs destinésa résister aux forces
verticaleset horizontalesC 6 @-glite lesvoiles
assurenen mémetempsle role porteurvisa-vis
des chargesverticaleset le rble de résistance
aux forceshorizontales

Voiles
intérieurs

Voiles
extérieurs

Vueenplan

"

3- Systememixte: est un systémestructurel
composé de portiques et de voiles La
résistancaux efforts estassuréepar lesvoiles
et les portiques proportionnellement leurs
rigidités Le role porteurvisa vis des charges
verticalesest assurépar les poteaux et les
poutres tandis que les voiles assurentla

résistancaux forceshorizontales

portiques voile

Vueenplan



Devis quantitatif et estimatif

Commedes plans,les devisdoiventétre réalisés
par des professionnelsgn leur soumettantes
jeuxde plansréalisésau préalable.

Le devisquantitatif estimatifappelé également
métré quantitatif estimatif estle documenpar

lequel il est possibled 6 e s tlei col@ des
travaux pour la réalisationd & wuwvrage de

constructiorfou une partie de celuici) ou des
colts poursonentretierfutur.

A réaliser par un métreur ou entreprise de
construction

Le propriétaire de la maison/maitred d o u v
sur la base des documentsde métré peut
développer un budget économique des
investissementscessairepour la réalisation
de sonouvrage

Lesdevisdoiventcontenirla liste détaillée des
matériaux

Capacitéfinanciéreet budget

IIn 6 e ¥assraimentde canevadype pourle
budget Toutefoisil estimpératifde prévoirtous
les colts,le plus minutieusememtossible,pour

chaque étape, selon| 0 o rddreex ® cdest i ©

travaux Les codts incluentles codts directs
(matériauxet maind ' T u et lesegitandirects
(fraisannexesau projetd & a-cohstyuction)

Prenez toutefois soin de vous en tenir aux
travaux prévuspar votre budget Voiciquelques
suggestiongour évaluerlescolts

Enfonctionde la superficiede la dispositioret

r degy reatériaux déterminésprécédemmentpon

peut estimerunefourchettede prix assezlarge
poursonprojet
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Parexemple: Codtsdirects:
Le prix de constructiordu m? d 6 umagson
marocaine moderne est estimé pazr les - Obtenir dessoumissiorisrmesauprésdes
professionnela partir de : 3500 DH/m? (prix fournisseursle matériaux , incluantles
horsfoncier) L S :

délaisde livraison
Le prix de constructiomlu m?2 pour une Villa - Prévoirle prix de la maind 8 i uaucas
moyenstandingestestimepar lesprofessionnels ol lesouvriersau seinde votre chantieme

a partir de : 5800 DH/m2(prix horsfoncier) sont pas organisés dans le cadre

Le prix de constructiomlu m2 pour une Villa déentreprise
Hautstandingestestimépar lesprofessionnels
partir de : 6800 DH/m?(prix horsfoncier)

N.B : Lescoltsmentionnésreprésententes résultatsde| & ®t u d Codtsindirects:

élaborée par le MATNUHPV relative aux matériaux de
construction: calcul des ratios techniqueset estimation des
besoins

I Prévoir les estimationsdes honoraires

professionnels (architecte, laboratoire,
notaire,etc)

I Estimetesprixd d e nr e g auprésdue me n
serviceconcerng DirectionGénérale des
Impots) et les droits de la conservation
fonciére

1 Prévoirle paiementdestaxesrelativesa la
constructior( allant de la demande du
permisde construirg us d W@ b tdent i o
permisd habiter)

T Evaluer les frais ddi nst aésl at i
entreprisesde servicesuivantla situation
géographiquedu site (raccordementau,
électricitéet téléphoniegetc).
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Détermination des
intervenants

Avant de porter un choix final

concernanles professionnelde la

construction, il est fortement
conseilléde demanderdes devis
et de les comparer afin de

déterminerquel professionnekst
le plus adapté a sonbudget Si

plusieursle sont, le savoirfaire

appréciable via les références
d & o u v tiveeg/réaisés et les
matériaux de constructiotiournis,
peuvent étre des facteurs
déterminantpour aider a faire le

choixle plusjudicieux
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0 p ®d & a-tobstructionnécessiteplusieursintervenantsdésignéspar le Maitre
0 uvMQa g e

Le maitre d 6 o u v M@ daas le cas du projet d 6 a-cohstuctiorest le particulier
propriétaire de la maisonCette appellationfigurera danstousles documentselevantde
votreprojetd & a-cohstyuction

L'architecteestobligatoirementhargéde la conceptiomle | ' i ul v8r@et,a b dd teusles me n t
documentsrchitecturawgraphiqueset écritsrelatifs a la conceptiorou la modificationde la
constructioen particulierceuxa fournira la commungour I'obtentiondu permisde construire
conformémend la réglementatioren vigueur L 6 a r c Veilletégatetnenta la conformitédes
étudestechniqueggaliséesar lesingénieurspécialisés/buread 6 ® t an doassructioravecla
conceptiomrchitecturalainsique le suivide chantiejusqu'da délivrancedu permisd'habiter.

L 6 i n g @omewetopographeestchargédu: levétopographiquele bornageé celui
ci identifie, délimite, mesuregvaluela propriété immobiliereet effectuela misea jour du titre
foncier

Lesingénieurs spécialiséssontobligatoirementchargésde I'étude et I'établissementes
documentgechniquegt graphiquesnécessaireselatifs a la conceptionet le dimensionnemede
la constructiore suivide la réalisationdestravaux serapportantaux étudestechniquesffectuées
par eux Lesingénieurspécialiséseregroupentdansdescabinetsle bureauxd 0 ®t. u d e s
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D & a u tinteenants participent & | 6 o p ®rda t id @amristouction selon la
complexitédu projet ou le souhait du propriétaire pour desraisonsde qualité, sécurité
ou gestionde risques,notamment:

Le laboratoire: il estchargéde la réalisationdes essaimécessaireau bon déroulementles
étudesainsique le contrélede la qualitéd 6 e x ® desttavaux (Etudegéotechniquektudedu
sol, essaissur les matériaux,réceptiondes fonds de fouille® ). Dansle casd 6 sahprésentant
certainedifficultés] 6 a p pn&aboratoire estprimordiale.
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Permisde construire

Apres| 0 a ¢ g wu teriain, leopropriétaire
doit respecter certaines  procédures
administrativesivantd 6 e n tlaacorstruction
La premiére est | 0 o b t éunpgeimis e
constructiopour laquelle il faut faire appel a
un architecte,un géometre topographe et un
bureaud 6 ®t afimde produire les différents
planset attestationsécessaires

Ledossierde demandedu permisde construire
consisten undossieradministratifet undossier
techniguecomportantun jeu de plansincluant
plansde niveaux,coupesfacades,plan masse
plan de fondationset plan de situation Les
documents sont a fournir en plusieurs
exemplaireset les informationsconcernante
permisde construirdigurentsurlessitesinternet
desagencesurbainesdescommunesoncernées

La demande du permis de construireest a
déposer au sieége de la la communeou se
situera la constructionl Cdk 8 & r ¢ fui
s'occupedu dépdt du permisde construire)Le
permis de construire est délivrée par le
présidentdu conseilcommunallLa décisionde
délivrance du permis de construireest jointe
d & uaope des piécesgraphiqueset écrites,
portantla mention ne varietur».*

E@ct

Leguichetunique des autorisationsd'urbanismesitué au
niveau de la commune concernéemet a la disposition
des porteurs de projets de constructionl'ensemble des
renseignementsitiles relatifs:

Aux pieces constituant les dossiers de demandes
d'autorisation;

Aux circuits et procédures de délivrance des
autorisations;

A l'état d'avancementdes demandesd'autorisation
en coursd'instruction

A
A

Dés que | 6 i nt @crechess®n autorisation de
construire, il est censé commencer les travaux
immédiatement Cela dit, | 6 a d mi
accorde un délai de 3 ans pendant lesquels elle
| 0 e x dalataxesurlesterrainsnon batis.

Toute modification du projet autorisé, objet de la
décision portant permis de construire,doit faire l'objet
d'une nouvelle demanded'autorisation conformément
aux procéduresen vigueur.

L 0 aut ordé somstruireoest réputé caduc si les
travaux relatifs aux fondations de votre maison,
prévus aux plans autorisés n'ont pas débuté a
I'expiration d'un délai d'un an qui courta partir de la
datedela délivrancedel 6 aut ori sati on

Lesepropriétaires construisant leur propre logement
sont tenus de procédera une « déclarationdu colt de
la construction»*. Elle cible les personnesphysiques
ou morales, soumises a la contribution sociale de
solidarité sur les livraisons a soi-mémede construction
d 6 habi pesaonnetieh La démarche doit étre
effectuéeavant la fin du mois de février de chaque

n ifiscdler la t i

0]

année,a partir de la date de débutdestravauxj us qu 6~

la datedel d o btdupermisd® ha.bi ter
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Preparationdu chantier

Unefois que les planssontvalidéset le permis
de constructiorest délivrée, le chantier peut
débuter

() Le pétitionnaire* est tenu d'informer les
@ servicescompétentsde la communepar
courrier transmis dans un délai de 48h
précédanie commencementlestravaux

Le lancement d 6 uahantier nécessite une
préparation

La phase de préparation de chantierest une
étape déterminanteoour la qualité de I'ouvrage
a construireet le respectdes délais Tousles
intervenants doivent y étre associés, afin
d'organiser le chantier d'un point de vue
juridique, administratif, matériel et techniquell
s 0 adpgil D or d o n neaded e ti
desinterventionsurle chantier

Le planning des travaux est un bon moyen
ddor galed singerventions LS ar ch
| 6 ent r elp tacheren/peunent vous le

fournirouvousaccompagnea le réaliser

Il estfort conseilléed 6 i n suneaesquissedu

Q.

Il est égalementpossiblede demanderau
conducteudestravaux « tacheron» de vous
éclairer par rapport a la dispositiondes
machinesou dépb6ts de matériels ou les
différentes installations provisoires sur le
chantierstelles que les basesvie (baraques
de chantiers ousanitaire9

Dansla phasede préparationdu chantier,il
est indispensablede porter une vigilance
particuliérea la sécuritésurle chantierpour
protéger toute personneintervenantsur le
chantier

\;/Le pétitionnaire est tenu de veiller a
| 6i n s tdad ucldtiré aotour du chantier
respectantles conditions de sécurité, et a la
mise en place de la signalétiquedu chantieret
son éclairage nocturne le cas échéant ainsi

. _gu'un.panneau a son entrée indiquant le

P Prdnteto%® 1 6aut orla siate deosa ,

délivrance, le nombre des étages et la

superficie couverte, le nom du maitre

d 0o uvetagmaitre d d I u chargé du

ect

t .
Suivi destravaux

{ )1l est strictement interdit d'exploiter le
domaine public sans autorisation préalable et

pland & i n st delcHargtieriLodne nt dee p r i sIe acquittementdes taxes et redevances

constructioréalisegénéralemente document

prévuesconformémentaux lois et reglements
envigueur.
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Dans le cadre de la contractualisationd 6 u
entreprise organisée, celle ci fournira un plan
d 6 Hy gantéseaurittPHScomprenant

A L 8 or g a duiclaatier(instailationdu
chantier,plan de circulation,journal de
chantier)

Unplande prévention

Uneanalysede!| 6 e n sdesmsgues
Des moyensde préventionscontre les
risquesi 0 i n cetchdd x| o0 s i
Desconsignede premierssecours

> D> >

Le port des EPI (équipementsde protection
individuelle)est strictemenbbligatoire pour toute
personneaccédantau chantier: (casqueslunettes
giletsfluorescentchaussuregants, é ).

e
(®

o' ®
()

ne

on
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Lancementu chantier

Pour lancer le chantier l'architecte établit
| O advdi osu v derchantiere

Implantation de | & e mpdu i
batiment

L6i mpl &stt a8 b p ®qgua tonsstea
reporter sur le terrain, suivantles indications

d 0 plan, la positiondu batimentdansun but

de constructiorou de repérage Les tracés
ddi mp | aontcanstituése droites, de
courbeset de pointsisolés Lo op ®res t i
réalisée a partir du plan cété du géometre
topographeagréé et le plan masseaéalisépar

| darchitecte

Décapage

L 8 o p ® dea¢ décapage de terrain » ou
« décaissement> estimpérativeafind 6 a s s U
la stabilité de la constructiord venir Le
décapage est une opération
de terrassementvisant a Oter la couche
superficiellale terre.

Cette derniere se composeen effet de
végétauxet de déchetsorganiquessusceptibles
de rendre le futur édifice instable Elle est

5 eretirée surune épaisseurcompriseentre 10 cm

et 40 cmet stockéeafin d 6 ° évenwiellement
réutiliséelorsde | 6 a m® n adg Emaa ou
de remblaiementLa terre végétale de qualité
demeurenéanmoingin produit recherchépour
les aménagementextérieursdansle casd 6 u n e
grande superficiede terrain

Le décapage peut étre réalisé manuellement
fu mecaniquementen fonctionde la surface
concernéeToutefoisle décapage manuelest
devenu rare et ne concerne que les
terrassementie tréspetite taille.

Lestravaux de décapage interviennenapres
étude du sol afin de déterminer la
consistancelu terrain Cette étude permetde
préciseravec exactitude la nature du terrain
et le type de fondations appropriées et
adaptées (fondations superficielles,fondations
semiprofondesoufondationgrofondes)
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Terrassementexcavationet fondations

Terrassemengt excavation

Leterrassementonsist@ nivelerle terrainet a
réaliserlestranchéesafin de pouvoirmettreen
place les ouvragesenterrésde la construction
(fondationssoussols ¢ ) ainsiquela connexion
avec les réseaux d'eau, d 6 ®1 e et dei
télécommunicatiorSestravaux durentplusou
moingdongtempsselonla naturede sol lls sont
effectués plus facilement lorsque le sol est
compactket nonrocheux

Aprés avoir nivelé le terrain, un ouvrier
terrassiercreuseles fondationsde la maisona
| & adi ddupalleteuse

L 6 e x ¢ aefadt Auifuoata mesureSelones
zonesconcernéeglifférentesmachinepeuvent
étre utilisées

Parmilestravauxd 6 e x ¢ aonpettnotem ,

A Leterrassement(le déplacementle la terre
d 6 endroital 6auvutr e)

A Les tranchées(des excavationslongueset
étroites),

A Les puits (des excavations verticales ou
inclinéeprofondes)

Lestravauxd 0 e x ¢ adéperidéntaenl 6 ®t u d

du sol Le professionnelqui procédera a
| 0 e x ¢ aevia tvoipbume connaissancdes
spécificitésdu sol Cette étude permet au
professionnel de choisir les méthodes
d 0 e x c des@usadaptaesa la situation

ndanttoute la durée des travaux, la qualité
des fravaux est vérifice et inspectée Des
précautiongarticulieresdoiventétre prisessile
chantierestinterrompypendantunlong moment
ou si les conditions météorologiques sont
changeantes

@ Se reférencer au guide des travaux
d'excavationen site urbain, réalisépar
le Ministere de I'Aménagementdu Territoire
National,de I'Urbanismede I'Habitat et de la
Politigue de la Ville pour entreprendre les
travauxd 0 e X c aemtautesécourité
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Terrassementexcavationet fondations

Fondations

Une fondation se définit commela partie

d'un batiment ou d'un ouvrage de travaux

publicsqui assurela transmissiodes charges
dansle sol (poids propre, forcesclimatiques,
sismiquest chargedd'exploitation)

Lessondagessur le terrain indiquentle niveau
de la nappe phréatique Jescirculationsl 6 eaa
| & i n du®alet l&naturede celuici.

Avantde procéderaux travaux desfondations,
destravauxpréparatoiressontmiseni u vir e

Les fouilles Les fouilles sont exécutées
manuellemerdvec réglage de fond de fouille

a la main,en vérifiantla conformitéaux plans

d'exécutior(dimensiorgrofondeur)

Blindage des fouilles Pour éviter les
éboulementset les glissementgjue peuvent
provoquerlestravaux de terrassementes sols
pour les fondationsjl faut consolidete terrain
avecdespiécesenbois

Etaiements: Pouréviter les déformationsdans
lesbatimentsadjacentdorsde la réalisationde
fouilles

Epuisement: L'épuisemergst le moyenutilisé
pour asséchetes fouilles,|'eau collectéedans
lesrigolesd'unepentede 3 & 5 % estrecueillie
dans des puisardsblindés situésau fond de

fouilleset évacuéepar des pompesspéciales
Despompesde secoursavec une alimentation
indépendantepour une durée de deux jours
devrontétre prévues

Fouille avec
blindage en bois

Le choix du type de fondation est basé sur
| 6 a n dek qualitsdu terrain ressortiepar
| 6 ® tusdl leechoixfinal estdicté par le prix
de revient et la sécurité maximale pour la
stabilitéde l'ouvrage

Il existe plusieurs types de fondations
(superficiellesemiprofondes et profondes)

Pour la constructiond 6 u madson de taille

moyennene dépassantpas les trois étages,les
fondationssuperficiellesontespluscommunes
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Les fondations superficiellessont un type de
fondationsutiliséedors d'uneconstructiosurun
terrain stable et qui, contrairement aux
fondations profondes, ne s'enfoncent que
légérementdans le sol Ellesprennentle plus
souventa formede plotsde fondationoud'une
semelle

On distingue trois catégories de fondations
superficiellesitiliséesiansle contextemarocain

Lessemellesfilantes : ellessontdisposéesen
continlsoudesmursorteurs

Leurlargeur dépenddes chargesa transmettre
ausolet de la résistancele ce

dernier Elles jouent également le role de
chainage

Soubassement

Semellefilante

Terrain
naturel

Béton de
propreté

Semelle Filante

Les semelles isolées : ce sont des surfaces
carrées ou rectangulaires(la forme et les
dimensionsdes semelles sont calculées en
fonctiondes chargesa supporter,et la nature
du sol) placéessousles points d'appuis des
poteaux Lorsqueles poteaux sontvoisins,on
exécutedessemellesommunes

\ Longrine

&«—  Semellg
Bétonde propreté

Terrain naturel

Ferraillagepoteau

Semelles isolées
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Le radier général : Le radier général est un
plancherrenverséqui supportel'ensembledu
batiment,il répartit les chargessurunesurface
importantece qui permetd'utiliserles terrains
d'unefaible force portante

C'est une solutionrelativementonéreuse aussi
ne peutelle étre employéequedans
certainscas par exempledes terrainsargileux
et humides

Dansce cas,les pressionsontégaliséesgt les
tassementsonthomogéned_e radier forme un
chainage entre les points d'appuis Il est
particulierementigide engrande épaisseur

Semelle en radier général
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Assainissement

Cette partie consisted permettrel 0 ®v a ¢ u &lies sont liquéfiées par les bactéries
deseaux useeqissueslestoilettes,de la cuisine| anaérobies qui métabolisent les matiéres

ou encorede la salle de bain) Il existe deux organiques Le préfiltre empéched 6 ®v e n't u ¢
types d 6 a s s ai Ipaurs lsseparéculiers : flottants qui pourraient colmater le systéme

| 0 as s aicoliecifs(enitageron séparatif) d 6 i nf .iLé pgréfillmetcontientdes supports

etl 0 as s aiimdividuslelmeanpt p | de ¢ a bactériansanaérobiesqui permettentde faire

| Sowdael & adépendelulieud d h a b.i t a tundemniertraitementphysiqueet biologique

Encas d 6 a b sde macerdementla fosse Ensuitdes eaux prétraitéessontenvoyéegar
septique avec puits perdu est la solution| gravitéversle puitsperdu

individuellda plussouventtilisée

Les eaux usées arrivent dans un seul
compartimentdimensionnéa cet effet. Les
graisses et les matieres légeéres restent en T
surface Lesmatiéresplus lourdesvont vers le —
fond de la cuvepar gravité. e =

Sortie Eau
Traitée

Support
bactérien
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Soubassement

Aprés la réalisation des fondations,| 6 ®t
suivanteest la réalisationdu soubassemerite
soubassememeprésentela partie se trouvant
entrelesfondationset le rez-de-chausséd'une
maisonll en existedifférentstypes:

Hérisson : Le terre-plein est un apport de

matériaux disposésur le sol en place qui va

servird'appui au dallage. Il peut étre constitué
par des cailloux ou pierres, des graviers, des

sablesmélangésou non Il ne doit comporterni

gravois, ni matieres organiques
Le matériau est compacté par couches
régulieresde 20 cmd 6 ® p a awspius Ger
terre pleinva recevoirunecoucheal'isolationou
étanchéitéjl faut doncl'aménagerpour éviter
le poingconnementc cm de lit de sable ou
mortier maigre)
La hauteurminimaledu terre-plein estde 15 a
20cm

La dalle de la maison est ensuite posée
directemensurunecouchale 5 cmde sableou
de mortiermaigreniveléeet poséesurle sol(la
fondation) C'estunesolutiortrés économiqueg
conditiomue:

A Le sol soit stable (ce qui exclutles remblais
ou lesterresargileusegjui peuventglisseret
provoquerdes fissures)les solssusceptibles
de retraitsou dilatations;

A Leterrain ne soit pas inondable,mémepar
la nappe phréatique qui remonte pour

&\yiter que l'eau n'inondele plancher,ou que

['humiditésuintesurlesmurs

A La pente du terrain soit trés faible car les
risques de tassements différentiels sont
importantset devront étre anticipéspar des
techniquespécialesUnisolantpeut étre posé
entrele sableet le dallage .

Isolation

lystyré:
Coupure oS Film plastique
de capillarité éventuel
Chainage Dallage
horizontal /
’
‘ ) =
et

| Sable 5 cm

— 20

Forme compactée R
FETeEen a30cm

Semelle
filante

Béton de propreté

Profondeur hors gel |
T

)

Soussol : Le soussol habitable ou pas a une
hauteursuffisanteminimalede 2 m Un soussol
peut étre doté d 6 o u v equitpeurveat®tre
prévuesen chassi®u coursanglaisespour aérer
et éclairer Il peut égalementétre accessiblea
traversunrez-de-jardinsile terrainle permet
Unebonneprécautionestde prévoir desarrivées
(eau,électricitéet desévacuations

Le soussol devra étre drainé pour ne pas étre
humide : sinon, il y aura des risques de
condensatian
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Rez-de-chaussée

e ey l
|

Vide sanitaire : C'estunvolumed'air (de 20 a
60 cmd'épaisseuenvironksituéentrele solet le
premier plancherdu batiment Sa fonctionest
d'isolerle plancherde la maisondu sol source
d'humiditélatente L'air du vide sanitaire doit
étre renouvelé: des bouchesde ventilation
naturelleassurenle renouvellemerde I'air dans
des conditions précises réglées par leur
dimensionnement

Levide sanitairepeutétre accessibleunon,tout
dépend de la conceptionde la maison Si
I'option est possible, il vaut mieux assurer
I'accessibilité

Videsanitaire

Fondatiodela maison

Un plancher se définit commeun ouvrage plan
séparant les niveauxd & u halatation Il a pour
fonctionde supporteret transmettrdeschargesaux
élémentporteursd & batiment(murspoteaux)

Unplanchercomprendchabituellement

Une structure porteuse constituéede poutresen

béton,en métal,enboisoude dallesenbéton

Un revétementen carrelage,parquetbois,dallage

ou autres revétementssynthétiques(sol stratifié,

PVCetc)

Un faux-plafond en soudace de la structure
porteuserevétude platre, de boisou de toutautre

élémenpréfabriqué
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Le type de plancher le plus courant est
le planchera béton

On distingueb typesde planchersen béton: la

dalle pleine, la prédalle, le plancher a

poutrelles,la dalle alvéolaire et le plancher
collaborant

Le plancherle plus communen constructionde

logementsde tailles moyennesestle plancher
a poutrelles

Il estconstituéd 6 ® | ®prafabrigues:

De poutrelleen bétonarmé (ou ametreillis)
Il s & adg béton incorporantune armature
en acier lui conférant sa résistanceou
en béton précontraint(il s & a dpi btton
compriméde maniére permanentepar des
armaturestenduessousforme de cablesou
d 6 a r maadhénerges, qui sont noyées
dansle béton au momentde la fabrication
enusine)

D06 e nt (hewds)ugsi peuventétre en
béton, en terre cuiteou d & a urhatégasax
tels que le polystyréne expansé, en
matériauxde synthéseguenbois

D 6 udalle de compressioen béton (dalle

de plancher) Elle sert a solidariser les

poutrelleset contribueaux portéesmaximum
du plancherSonépaisseurésulted 6 caltul

Cettedalle estarméed 6 weillissoudé

Plancher a poutrelles

oy, oy fl
’
‘ .

o o P ]
W (L Y~
T RARN)

Un plancher est présenta tous les niveaux
d 6 uhaletation Toutefoisen fonctionde sa
destination, sa compositionet sa fonction
peuventvarier:

A Leplanchemas: posésurlesfondationsde
la maison(ll existedeuxtypesde planchers
bas différents: le dallage surterre-plein et
le planchelbas survide sanitaire)
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A Entredeux niveauxhabitables: un plancher
intermédiairecréant une séparationdans le
volumeprotégé d 6 uhaldtation, il joue un
réle particulier en matiéere d&6i s o
thermiqueet phonique

A Auniveaudescomblesla miseeni u v d & u

plancherpeut différer s &si ol adg icdmbles
aménageable®ude comblegperdus

A Entoit-terrasse La surfaced & woitterrasse
peutétre accessibleunonaccessible

Constructiondes murs

L 0 ®t suipaate est I'élévation des murs qui

permeta la maisorde prendreforme On réserve

I'emplacementpour les différentes ouvertures

a (portesret fenétres)au fur et & mesurede la

constructionLes murs peuvent étre construitsa

n partir de matériaux différents : en brique, en

parpaing, en pierre, ou encoreen bois selonles
préférenceslu propriétairede la maison

Pendantcette phasede constructiorie magonva

égalemenégélever:

A Lesmursde refends: ce sontles mursporteurs
intérieursSouventleur épaisseuestplusfaible
guecelledesmursextérieurs

A Lesconduitsde fuméesi une cheminéeu une
chaudieresontprévues

A L 6 e s mtériedrstly a unétage et s'ilesten
béton S dastlen bois : il sera alors posé en
mémetempsque la charpente(dansle casou
lestravauxd & uchaepentesontprévus)
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Charpente

La charpentepermetde supporterle poidsde la

toiture et doit résisteraux éventuellescharges
supplémentairesen cas d'intempéries (pluie,
neige),et participe donca cetitre a la soliditéde

la structure

Une charpenteest un assemblagede différents
élémentstandardisésnaisvariablesenboisouen

métal formant une ossature, autrementdit le

squelettede la toiture:

Panne faitiére

Entrait

Echantignole

A Les fermes, éléments de base de la
charpente de forme triangulaire,
transmettente poids de la toiture surles
murset poteauxde la maison

A Lespannesposéeshorizontalemensur les
fermes,supportenta toiture et répartissent
leschargesdeschevrong] u 0 esuppoeent

A Leschevronsposésa intervallesréguliers
surlespannesdansle sensde la pentedu
toit, répartissente poids de la toiture sur
leurssupports

Une fois la charpenteterminée,on pose la

toiturequi peutétre de différentesnatures

on peut par exemple,envisagerdes toits en

tuilesou en ardoise( au dessuslesvoliges) Il

est égalementenvisageablede prévoir des

toitures végétaliséesou des toitures solaires
composées de panneaux thermiques ou
photovoltaiques

Volige
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Il existedifférentesformesde toitures Selonla
volumétriede votre maisonplusieursormesde
toitures sont possibles inclinées, plates, ou
arrondies

Au Maroc,le style le pluscourantest celuides
toituresplates La structurede la toiture plate

differe de celle soutenuepar une charpente,
elle représente le dernier plancher de la

constructioljui est contournépar un acrotere

Unacrotéresurgarde corpsenaluminiunouen

verre peut étre prévua la placed 6 usimgle
maconnerie

Il existedeuxtypesde toitureserrasses

A Accessible ce type offre la possibilitéaux
habitantsde la maisorde fréquenterle toit-
terrasse qui devient par conséquencain
espacede vie a part entiére

A Inaccessible: La toiture terrasse non
accessiblestuntoit plat nonaménagédont
la fonction principale est de protéger le
batimentdesintempérie®t de le mettrehors
d 0 eat horsd 0 aSomaccesestréservéa
| 6entretien

Généralement, la plupart des maisons
marocaines sont conguesavec une toiture
terrasseaccessible
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Etancheite

L'étanchéité ou revétement d'étanchéité est Lesdeux matériaux les plus utilisés dans le
I'ensemblales procédésqui rendentun ouvrage contextemarocainsontle feutre bitumé et les

imperméablex I'eauprovenantde I'extérieur feuilesd dal umi ni um

Les professionnelsfont une distinction entre Le revétement d'étanchéité est appliqué
I'étanchéitéhorizontaleet I'étanchéitéverticale directemensurle supportqui est constituéoit
L6 hor i etolan veditalitdd® | 0 ®t a n c pa® f'au®age porteur résistant, soit par
renvoient & la direction dans laquelle la I'isolatiorthermiquesoitpar la forme

membranal'étanchéitéestappliquée o )
La forme désigne une couched 6 ®p ai s s

Un revétementd'étanchéitéest exécuté sur un variable constituégénéralementle mortierde
support, porté par un élément porteur, et chape , de béton maigre é etc Comme
nécessit@ne protection Ainsiil vientengénéral I'épaisseude la forme varie, elle estappelée
aprésle pare vapeuret l'isolationthermique forme de pente Cette couched 6 ®p ai s s

_ ) ) variable sert a conférerla pente requiseau
Unpare-vapeur estunfilm parfaitementétanche supportsurlequelelle estposée

qui protége de la vapeur Ainsi, | 6 h u mi

présentedans| 0 souda formede condensation Protectiond 8 ®t anc h ®i t ®

ne peutpastraversercet écrande protectionLe _ Revetement

pare vapeur assurealors| 6 ®t a ak 6 &i |t étanchéité
protege les isolantsthermiquesen empéchant [~ Formede pente
| & easudngiltrer. _

Il estutilisablesurles toituresplates ou inclinées, ' RN
sonchoixdépendde la naturedu locale Lapose Pare

de ce type d 0 ® cse jastifie aussiau plafond
de cuisinegt de sallesde bain peu ventiléeset
en présencede mursextérieurspeu perméables

vapeur
y

i: Elémentporteur <

N ; -

a la vapeur f S |
- . . Isolation thermique

Les matériaux qui constituentie pare-vapeur = Panneauxnon porteurs

doiventdoncavoir uneperméabilitéélevée (support

Coupe sur
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Etancheite

La forme de pente est réalisée en béton de
gravillon pour des épaisseursupérieuresa 3
cmet en mortierde sable pour des épaisseurs
comprisegntrel et 3 cm Sonépaisseune doit
enaucurcasétreinférieurea 1 cm

Le dosage en cimentdu béton sera compris
entre 200 et 250 kg de cimentportland de la
classe35 par n? de béton Le dosage du
mortierserade 350 kg de cimentportland de
la classe85 par n¥ de sablesec

Laformede pentedevraétre lissée

L'étanchéitéd'une toiture terrasse mérite une
grande attention, elle permet d 6 ®v lat er
pénétrationde | & edansala maisonqui cause
plusieursdégats notammentau niveau de la
structure et des problemes d 6 humiadi t ®
| 6i n tcBampignansnoisissurés). Que la

toiture soit accessibleou non, il est important
db6aj ountmerrd d acr de role ede

| 6 a c rest de permettrede faire remonter
verticalemensursaface internelesrevétements

d 0 ®t a mestoi®iertageson évitera alors

les risques d d ac c u mu ldabteiaoun, s
déinfiéltrations

Acrotére bas (par définmtion, sa hauteur
au-dessus de la protection est intéricure @ 0,30 m)

< 300 mm

Releve —7
d"&ancheité
autoprotége

Becqguet

Protection

Formede pente

Muren .
béton

Isolant

Parc-vapeur

Elémenporteur

Coupe sur Acrotere
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Etancheite

Protectionrdel 0 Et anc h®i t ®

La forme de protectiondésignel'ouvrage ou
I'ensemblalesouvragesdestinésa préservere
revétementdes effets de la circulationet du
séjour, ainsi que de l'action des agents
atmosphériquesair, froid, rayonnemersgolaire,
etc

L'autoprotection est une protection mince
réaliséeenusinesurunmatériaud'étanchéité

Actuellementes protectionsontconstituéesoit
par desgranulatsminérauxsoitpar desfeuilles
métalliquesninces

Ondistingue

A L6 aut o p(ardoiseninérala);n

A La protection lourde ( meuble/dure
«armée»);

A Lescarreauxsurdalle armée

Le contrble d'étanchéité des toitures plates
consisteen une miseen eau des terrassesElle
doit étre effectuéeavantla réceptionprovisoire
de I'étanchéitéavant la posede la protection
et avant la réalisation de travaux
supplémentaires l'intérieur
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Menuiseriesexterieures

Lamaisora désormaislesmurset untoit. La menuiserie mixte : un mélange de

I s 6 adg iprésentd 0 i n slés gobrteseet bois/aluminiumgu aluminium/PVMDesfenétres

fenétresextérieureslesstoreset volets en PVCpeuventainsibénéficierdes propriétés

Il existe plusieurdypes de menuiserieselonle résistantesle | 6 a | u Desfaniétresan bois,

matériauutilisé: de leur cbté, peuventbénéficierd 6 hahbillage

A La menuiserietraditionnelle : elles 6 a p p u imgtalllqueseyantet noble
surle matériaude base qui estle bois La Concernariesfenétresjl faut égalementchoisir
menuiseriboisfait profiter lesoccupantsiu | 6 ® p adu siteage.uCeluici doit répondrea
logement d & u nlwute performance plusieurs objectifs : | 0 i s o theantiquey n
thermique | i s phbréquelacécturiteetl 6 e st.h ®t i

A La menuiserie aluminium : elle est

Le double vitrage est une solution tres
appréciée,de nosjours,parce qu'il réunittout
cequele vitrage doit apporter a unehabitation
. une bonne isolation thermique,une bonne
isolation phonique, une sécurité optimale, un
certainesthétismet du confort

esthétiqueet permet d 6 a vde igrandes
portéesj u s Gnud@ long,et offre uneplus
grande variété de couleurset représente
une facilité d d e n t. H ees$td parncontre
moingsolantd & poimtde vuethermiqueen
comparaisomvecle PVC
A LamenuiseriePVC: Letyped ouvier t ur e

plus accessibleen termesde colts Le PVC
reste le matériaupermettantde réaliserla

fenétrela plusisolantell présentenéanmoins
’ |

| i nc o rdwW® rielatimement moins Vitrage
esthétiquague le boisoul 6 a | ucariila i u  exerieur
des montantsplus épais, donc moins de
surfacevitrée.

Lame d"air
ou d'argon

Joint
i

Systéme /
d’assemblage =

périphérique

Vitrage
intérieur
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[I. SECONDEUVRE

e® T

On entendpar second u v tousles
travaux qui permettent que la
constructiomeuve soit a | & ader i
| 0 h u mtiddfroitl, ®ela comprend
tout d 6 a b lesrtrdvaux d'isolation
thermique et  phonique, les
installations de chauffage et
climatisation Le second T uvr e
comprend également la pose des
revétementsextérieurs, l'installation
électrique,les travaux de plomberie,
ainsique les travaux de menuiseries
intérieures

PES

cDicn P
CONSHLEHON

Il esta noterque le propriétaire peut
procédera | 0 a d Id amaesonou
villa semi finie*, il a de ce fait
| 6 avantlea g erocéder a
| 6 a m®n a mtérieg setlon ses
godltset sesmoyens

Grandles

ded’opdr
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Enduitde facade Isolation thermigqueet acoustique

Cette étape permet d 6 i mp e r me@ta b iLbrs de dar constructiorde sa maison,il est
décorer les murs L'enduitse réalise de 2 impératif de choisir une solutond di sol at

facons

A La premiére, que I'on appelle "méthode
traditionnelle", s'exécute en 2 couches
d'enduit avec un sousenduit gris qui
assureral'imperméabilisatiomie la maison
et unedeuxiémecoucheppelée coucheale
finition qui assurerala décorationde la
facade.

A La secondesolution,consistea utiliser un
enduit appelé "monocouche; cet enduit
s'applique en une seule fois et permet
d'assurer l'imperméabilisation et la
décorationde la facade avec le méme
produit

Il existe2 famillesd'enduitspour lesfacades:
lesenduitsnormaux(appelésaussiourds)pour
les supportshéton et les enduitsallégés (pour
lessupportdrique,bétoncellulaireet blocsde
bétonallégé)

TR

e

adaptée. L O i s od @u mason vise a
protéger de certainsinconfortsliés soit a des
déperditionsthermiquessoit a des nuisances
sonoregvoisinagechahutsgirculatiog ).

L 6 i s dHeraigued & batimentpermet de
réduire la consommatiord 6 ® n ede gsone
logement en chauffage et climatisation Les

logementdres froids| 6 h ét tres chaudl 6 ®t ®

profiterontde climatintérieutempéré

Pourassurerune bonneisolationde la maison

aussbiensurle planthermiquegu 6 ac oli st i

faut de toute évidence commencerpar la
toiture

L 6 i s ode fttoituoerpermetdes économies
de chauffageen hiver,maisausside limiterles
surchauffegn été. Le choixde l'isolantdépend
du type de toiture (toit surcomblesperdusou
combles habitables, toit-terrasse) Les types
d'isolationutilisésdans les systémesle toiture
plate doivent avoir non seulement des
caractéristiqueshermiqueglevées,mais aussi
des propriétés mécaniquessuffisantes pour
pouvoir supporter des charges (charges de
ballast, circulation limitée des piétons pour
I'entretien, humidité dans les constructionsle
toitureinverséeetc).
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|solationthermiqueet acoustique

Pourunetoitureinaccessiblejouspouvezopter
pour de la laine de roche Dans le cas
d'une toiture terrasseaccessibleprivilégiez la
mouss@olyuréthaneles panneauxde liege ou
enverrecellulaire

Pouruntoit dit « surcomblegperdus», il estbon
d 0 ésaolerle plancheravec par exempledes
fibresde bois,duliege,oude la lainede roche
On peut alors utiliserun de cesisolantssoiten
vrac,soitenrouleaux,ouencoreen panneaux
Pourunetoiture surcombledlits «habitables»il
convientle disposemunisolantsouscelleci, tout
enprenantsoind Gapposerunpare-vapeurqui
empécherda vapeurd 0 ede 8 dnfiltrer. On
pourra a cet effet utiliserdes isolantstels que
du chanvreouencorede la lainede coton

Les murs représententa peu prés 25% des
sourcegyénératricesde déperdition thermique
dans une maison Il convientde ce fait de les
isoler aussi bien sur le plan thermique que
phonique

Pourcela,riende plussimpleque de choisides
matériauxisolantgpour érigerlesmurs.c 0 s t
cas des briques en monemur, ou encore du
béton cellulaire,voire la terre et le bois Il est
égalementpossibled 6 i 4 @li enrde®murse u r
eny insérantun matériauisolanttel le verre
cellulaireoula lainede verre

Pour une bonne isolation thermique et
acoustiqueil estimportantde ne pas négliger

le plancher de la maison Ceci permet
notammentd 6 ® vque le soln d ac cdemu | e
| humi di t ®

A cet effet, privilégiez des isolantstels que
| 6 o dexcelldosedu polyuréthanepuencore
desfibresde lin

Isolation Isolation
destoitsterrasses  des combles habitables

Isolation
des combles

; perdus
Isolation
des murs
par l'extérieur | Isolation
des murs
par l'intérieur

Isolation des planchers
sur vide sanitaire

Isolation des planchers
sur terre-plein

Isolation des planchers
sur locaux non chauffés
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Revétementexterieurs

L 6 ®tdadp es otHemntqueat acoustiquesst
succédégar la posedu revétementextérieur

On désignepar « revétementextérieur » le

procédeé de recouvrementies surfacesd 6 u
maison en construction,afin de protéger

| 6 e nv eduobatpnent et Iui conférer
| 6 e st so@haiieejJnedois le grosi u v r
achevé et les murs élevés, le revétement
extérieurpeut étre réaliséa partir de plusieurs
matériaux

Le revétementextérieur d 6 u magsonneuve
peutavoir troisutilités:

Premiérement| serta renforcerla solidité
des surfaces telles que les murs et la
charpente et participe ainsi a mettre la
maisorhorsd d a i r

Le revétement extérieur a ensuite une
secondevertu qui estsa qualitée d 8 i s 0
thermique Selon le matériau utilisé, le
revétemenpeuten effet contribuer limiter
les déperditionsthermiquepar la toiture et
par lesmurgde la maison

Le revétement extérieur porte un fort
caractére esthétique le choix du
revétementest donc primordial pour les

facadeset contribueraa renforcerl 6 i d e
architecturalele la maison

ne

2 N

Typesde revétementsx envisagerpour votre
logement

Brique:

Le premiertype de revétemenfpossibleestla
brique (brique de parement) Ce matériau
présente plusieursavantages : il offre tout
d 6 a bumebahne durabilité face au tempset
faceal 6 h u.Mestide pluBrésistantau feu.
Le revétementfait a partir de briques ne
requiertd & a i pabdeduer nst outespeuem
tousles cas La pose des briquesest en outre
relativementacile.

t ®

ti

54



Revétementexterieurs

Pierre:

Outre | & e ndé dacade ou la brique, les
revétementsextérieurs en maconneried 6 u
maisonneuvepeuventétre faits en pierre qui
estconsidér&éommainmatériaunoble

Lesfacadesen pierressontreconnuepour leurs
propriétésd 6 i s oHllesont la capacité de
conservedansla maisorla chaleuren hiver et
la fraicheuren été. De plus,lespierressonttrés
étanches Elles possedent une longévité
supérieure contrairementa la plupart des
matériauxde construction

Choisiunproduit de magonnerie¢ 8 éisetun
choix en harmonieavec| d envi r Ses
propriétésisolantes permettantdes économies
d 6 ®n e Boy iemretien quasi nul, évite
| dut i dei moauits souwvent nocifs pour
| 6 envi rtdlesquepmm@unetet teintures

D 6 a u partseles matériaux de magonnerie
commda pierre oula brique sontreconnugpour
augmenterle niveau d di ns on ardiu
maison Donc réduisent considérablementes
bruitsenprovenancelel 6 e xt ®r i e u

Un autre avantage du revétemenextérieuren
pierre est son esthétique imposante et la
diversitédescouleur®t desformes.

Puisque les produits de magonnerie sont
ininflammabledis offrent uneprotectionaccrue
en cas d 6 i n c eviedxi encore, ils ne

ndégagent aucun gaz toxique pouvant
incommoder les occupants et les risques
d o ef f o nsdontnenmmesédta prolongation
du tempsd & ® v a cetl la préventionde la

propagation du feu aux maisonsavoisinantes
sont deux autres atouts que la brique et la

pierre procurentorsd & imaendie

I Bois:

Il estégalementpossiblede choisid 6 i nart al | e

revétementextérieur en bois : le bardage en
bois est facile a installer Cependant,il faut
veiller a choisirune nature de bois facile a
entretenir Il estpossibled 6 i n snbartabee r
enbois massifou composite



Revétementexterieurs

Tres chaleureuxle bardage en bois donne
beaucoup de charme et de caractére aux

maisongseuveouenrénovationS destll dden
revétementses plusappréciésc 6 aaamment
pour sonélégancemaiségalemenpour sonfort

pouvoir isolant. De nombreusegssencesle

bois et coloris sont disponiblessur le marché
(sapin, chéne, pin, cédre, etc). La pose du

bardage bois demande une préparation en

amont Uneossaturedoitd 6 a bétre pdséesur
la facade pour venir ensuitey clouer les

panneauxde bois

Le bois nécessitaun entretien sommaire pour
éviterquele boisperde sacoucherotectriceet
s 0 a beh pnafondeur Traité, avec finition, et
sansentretienrequis,le bois massifestdurable
surunedécennie Ajoutonsenfing u Peutlétre
apposeésurtoustypesde facade.

@ Le bois estunmatériaude construction
ignifuge parce que soncomportement
en cas d'incendieest bien connu Un
batimenta ossaturebois peut résister
longtemps a un incendie sans
s'effondrer car la carbonisationdes
surfaces protége les structuresde
l'incendie

Le bois massif reste un matériausensibleaux
attaques d 0 i n set a¢ elmmpignons I
nécessitedonc un traitement spécifique sous
peineqg u Beis I a bsedagrade, et perde ses
spécificitésl 6 i s etlesthétiques

Le bois composite résistant aux termites,a
| 0 a v ade paugpieétre personnalis@race
a une gamme de couleursintéressanteet
disposede tousles atoutsdu bois massif En
effet, la grande force du boiscompositestson
extrémedurabilité Eneffet, mélangede fibre
de boiset de résinesynthétiques| ne change
jamaisde teinte,et ce,sansentretienparticulier
Sonaspectpeut paraitre néanmoinatrtificiel. 1l
faut doncveillera choisirdesteintesréalistessi
| & a séptleétiqtiedu bois surles fagcades est
recherché
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Cloisonnementntérieur

Aprés| 0 i s cel last opévations liées aux
revétementextérieurs,| 6 ® ts@vargeest la
miseen place descloisonnemenit#térieursie la
maisonll s 6 adg procédera la délimitation
matérielle des différentes piéces qui vont
composel 6 habi tati on
Pourconstruirdescloisonintérieurepermettant
de séparerlesdifférentsespacesle vie dansla
maison,il est possiblede recourira plusieurs
typesde matériaux

Labrique rougecreuse

Au Maroc,le matériaule plusclassiqueour les
mursextérieurset intérieursestla brique rouge
creuse montée grace a un mortier pour
maconnerieL & ude eesqualitésest| & i 1
thermique En journée, elle emmagasinela
chaleurpour ensuitela restituerune fois la nuit
tombée La brique rouge est égalementun
matériau qui a de bonnes capacités
hygrométriques* Elle est aussi plus |égeére,
résistanteau feu et durable sansoublier g u
s 0 a gd @ u matériau respectueux de
| envirtonnement
Cependant, celleci présente plusieurs
inconvénientd_e premier réside dans son co(t
Le secondinconvénienimajeur de la brique
résideensuitedanssontempsde séchageassez
long EnfinJa brique présenteuntrésbas niveau
d 6 i s atoastiqueo n

]

[®]3

Briquesde 8 creux

Briquesde 12 creux

Letableaucidessouprésentda gammela plus
utile,commercialisésurle marchémarocain

Type B3 B6 B8 B12
L 7X20X25
Dimension [[5X14X25 [ 7X14X25 10X20X25 15X20X25
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Cloisonnementntérieur

Le bois

Aprés la brique, il y a ensuitele bois Par
rapport aux autres matériaux, celuici offre
diversavantagestelle la simplicitéde pose,un
excellentquotientd & i s osbnaré,du encore
uneffet thermorégulatewappréciable

Le bois , matériau noble, est porteur d 6 u
grande valeur esthétique maisreste pluscher
g u 0 mac@neri@ormale. Sonutilisatiorpeut
étre restreinte a un revétement mural en
planchegle bois confectionnéesou en claustra
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Leplatre

Le troisiemematériauparmi les plus utilisésest
le platre. Il enexistedeux catégories le platre
dit « alvéolaire », et le platre en fibre de
cellulose Si toutesles deux sonttres faciles a
installer,la versionen fibre de celluloseoffre

gue la premiére Par contre,le platre en fibre
de celluloseoltepluscherquel 6 al v.®o0

n e toutefoisunebien meilleureisolationacoustique

| ai
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Cloisonnementntérieur

Lebétoncellulaire

Enquatriémepositionvientle béton cellulaire

Il offre | & av a detla goliditt et d d un
bonne isolationthermiquemais doit toutefois
étre enduit de platre une fois installé pour
parfaire sonesthétisme

Leverre

Le dernier matériauest le verre Endalle de
verressurmesureou pave de verre Leverre
de par sonesthétismeséduitde plusen plus
par le design épuré q u doffré , et la
transparencet la luminosité u praoclre.

Le choix du matériau de constructiondu
cloisonnemerd sonimportanceet peut varier
selorlespiecesParexemple:

Sila pieceen questiorestvouéepar exemplea
servirde sallede jeuxoude séjour] 0 i se@a |
d & o poueun matériauoffrant uneexcellente
isolationacoustiqueAutreexemple: sila cloison
est destinée a border la salle de bain,
évidemment,seuls des matériaux offrant une
bonnerésistancal d humbd mp®ser on

Lemontagedescloisonspeutétre:

Humide : les matériauxsontassemblésvec du
mortierou de la colle, les cloisonsontalors en
brique, carreaux de platre ou béton cellulaire
(prévoirlessaignéegpourle réseawélectrique)

A sec : des grands panneaux poséssur des
ossaturedois ou métalliquesintégrant l'isolant
thermique et acoustique et permettant sans
saignées apparentes le passage des gaines
électriques

@ Afin d 0 a s s une ehonne isolation

acoustiqueil faut éviterl 6 i mpl dest at
prises et interrupteursavec des boitiers
placésdos a dos et veiller a ce que les
tuyaux traversantles parois soientglissés
dansdesfourreaux
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Cloisonnementntérieur

Pourfinir les murs, on procédea la pose des
plinthes.

Ils 0 adg bhanhdesa viséea la fois esthétiquest
protectrice, installéesau bas des murs dans
chaque piéce de la maison Audela de leur
aspect purement stylistique, ces sailllies
permettenten outre de protéger les rebords
inférieurs des murs contre les éventuels
déplacements de meubles qui pourraient
écorcheta peinture

Dans le contexte marocain les hauteurs de
plintheautiliséesontde 5cm, 7cmet de 10 cm

La pose des plinthes nécessiteradifférentes
approchesuivanta typologiedesmurs

Ainsi,s 6si 0l adg mtrsmagonnéda technique
consisteragénéralement clouerou a visserla

bande Siles murssontpar contreconstituésle

cloisonsreusede recoursa desvistorsadéesest
la techniqueusuelle Pourdes mursen carreaux
ou en platre, on utiliserale plus souventdes

pointesspécialespour ne pas endommageies

cloisons

Enfinsiles murssonttraverségar unréseaude
cablage électrique, pour éviter tout incident
grave, la solutiorla plususuellesstde recourira
de la colleenbois
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Menuiseriesntérieures

L 6 o p ®rda tcloisonnementterminée, la
prochaineétape en secondi u v cossistera
s 0 0 c deanpepuiseriegtérieures

Les opérations de menuiseriesintérieures
consisterd mettreen place en premierlieu les

portes qui serviront d 8 i nt emtré des e

différentes piecesde la maisonainsi que les
plinthessurlesrebordsdesmurs

D

L 6 i n s deld porte seifait au niveaude la
chambranle (| @ e n ¢ a den e nioenmet
rectangulaire) qui aura été préalablement
installée lors des travaux de cloisonnement
L 6 i de®dd prévoirunpetit espacementle
5 a 8 mmentrele basde la porte et le sol

La menuiserigéntérieure comprendégalement
lesdressingst toutesouverturentérieures

61



Installation électrique

Une fois les
Opératlons disjoncteur ‘i' H
d 6 | S O I a tde de branchement | ...~
cloisonnement, de "
menuiseries interrupteur différentiel "
. L. type ac 40a 30ma »
intérieures %
effectuées, la ‘ ’ H
prochaine étape . oY oY
dans le second bi‘“‘ lbi‘” lii““
T U v rcansisteraa | || ”
~ 1,5 mm?* 1,5 mm* 2,5 mm*
s6occup ae I I I
| i nstall . @
électrique de la , L@
m al son ::.:c-::;:: lumiéres a.pc':;-m

L 6 ®1 e cinstalie cle eéseau électrique
(tableau,disjoncteurgrisesgclairages)
Encontractanunbureaud 6 ® t celdic vous
délivrera un plan d 8 ® e cquir voasi t
permettraune couverturgonctionnellele tous
vosespaces

Le plombier installeles canalisationsl'eau, la
baignoire et le bac de douche Jla robinetterie,
le ballond'eau chaudesanitaire Jesévacuations
et@

La miseen place de la plomberie équivauta
réaliser trois types de travaux au seinde la

maison

Premierement,l s & a gde rraccorder toute

| 6 habaltdaatridd eda®édseaupublic

de distribution et d 8 i n sunaréséas de
tuyauteriegpour réaliserl 6 a d d dectoutela n *
maison

Ensuiteil s 0 a gle mettreen place le systéme
de chauffagede cette eau en préventionde la
rudessedu climat en période d & h.i BEwnfm,te

dernierobjectifconcernerd 6 ® v a deseatixi 0 n

usées

Pourmettreen place la plomberiede sa maison,
le propriétaire aura le choixentretroistypesde
tuyauteries: cellesen acier, cellesen PVC ou
enfincellesen cuivre,chacuneyant évidemment
sesatouts

Ainsi| 6 aestipa exemplele choixidéal pour
éviter les éventuellescontaminationshimiques
Parailleurs,l esttréesappréciépoursafacultéde
résistanceaux agressionsl 8 o rnebcamiquele
cuivreprésenteégalemenipeuouproulesmémes
atouts Quantau PVC,sonprincipal atout réside
danssa grande résistancest sa maniabilitéhors
norme
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Chauffageet climatisation

Pourcl6turerles opérationsde second u v il e
faudra pensera mettreen place des systemes
de chauffage et de climatisatiorpour prévoir
les rudesseglimatiquedde | © h et xerdre la
maisoragréable & vivre enpériode estivale

1) Chauffage

Pource quiesttoutd 8 a bdo chauffage,selon
lespossibilitéentermesde budgetetd 6 a t t
unlarge panelde choixs d o & @i f e uaux &
constructeurs

Pour se chauffer, on dispose de 4 sources
d 6 ®n elr @® le e(detsaulicasenou®lable
ounon)le gaz, le bois,le fioul. Chacunale ces
4 source®est exploitée par différentssystemes
de productiorde chaleur

Lesdispositifs pour produirede la chaleur:

On désignesousle terme de générateurde
chaleurl 6 e n sdesmispositifsutiliséspour
transformerune sourced 6 ® n em chadlear Il
s 0 adgric tles chaudiérespompesa chaleur,
chauffeeau solair@ Les émetteurs et
diffuseursontpour missiomle diffuserla chaleur
amenéepar des fluides depuisle générateur
dansl 0 e n sdesmiécksdu domicile Ce sont
les radiateurs, les planchers chauffants, les
pompesa chaleué
Biensdr,certainssystememtéegrentgénérateurs
et émetteurcommedes cheminéedes poéleset
lesradiateursou convecteurélectriques

e

h

Quel est le colt de chauffage, selon le
systémeutilisé ?

Pour comparerle colt du chauffage, il faut
prendreenconsidératioR critéres

A lecoitdel i nstall ati on
A lerendementel 6 appareil

A la duréede vie du systéeme

"eh Effet, un systemepeut étre onéreux a

U4 i n s tetdffiir auh éxoehent rendement
maissi saduréede vie estcourteyousn d a ur e z
pas le tempsd 6 a masontachat et votre

investissemesgravain

Lesménagesmarocainsse sont habituellement
chauffés grace aux cheminéesquand les
espace®t installationge permettenbugracea
deschauffagest 6 appoi nt

Le chauffage d'appoint a une utilisationlocale
et limitée: il a vocationa chaufferunepiéceou

guelquespiéces Le chauffage d'appoint vient
compléter l'installation existante
de chauffageoula remplacerguandil n'yena

pas

Leschauffagesd'appoint électriquessonttres
populaires,car| 6 a ¢ g atil Dii nisdes| | a
appareils  électriques nécessitent un
investissement moins important, ce qui
représenteunavantagede taille. Le chauffage

a gaz a égalemensuséduire

63



Chauffageet climatisation

Le poéle a bois est également une bonne
solutionde chauffage Commeune cheminéeil

offre une esthétiquede flammeet une chaleur
douce répondant a des besoinsen chaleurs
ponctuelsLe combustibleest écologique, tant

guele boisutiliséestdisponibleet pasonéreux

Il existe des solutionscommeles granulésou

pellets et plaquettesforestierespour éviter la

combustiode boisnobles.

Un poéle revienten général moinscherq u 6 u
cheminéelLe tempsconsacréa la posed 6 u
cheminéeest en effet plus important, la

réalisation des travaux de constructionet

d 6 habidu ffopeg 8 63 & a d & tfayer

fermé*oud 6 imgert* estplusconséquentque

cellede la posed & poéle,moingcontraignante
et moingodteuse

Ence qui concernée chauffagecentral:
Pourunemaisonindividuelle cela signifiequ'un
seul générateur d'énergie chauffe plusieurs
piecespar l'intermédiairede radiateursrépartis
dans chacuned'entre elles |l s'agit alors d'un
systemele chauffageindividuel

Le systeme de chauffage central permet
d o6 am®lliderf d renergétiquet ED aussi

N @duire au minimum 8 i mégnergetique sur
Ng denvironnement

I s 6 a dbd usgsteme performant, souple,
confortable, souventle plus économiqueau
moins sur le plan de la consommatiordu
combustible

Plusieurs types d'énergies peuvent faire
fonctionneunechaudiérede chauffagecentral

A Lefioul: Sonprix restecompétitif Il impose
unmoyende stockagevolumineuen citerne

A Le gaz butanepropane Il présente la
plupart des avantagesdu gaz naturelmais
imposeunmoyende stockage(citerne)

A L'électricité Outre sa relative simplicité
doi nst h 6 ®hB e offenun confor®
dout i let sureet préwisibilité de la
consommatiogn énergie
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Chauffageet climatisation

Ainsi, en principe, un chauffage solaire
des systémesplus évolués écologiquement| autoriseraa termeuneecon\omledel dodedr e
parlant, ont aussivu le jour il y a quelques | S50% par rapport aux systemesle chauffage

décenniedls & apgncipalementlessystémes | classiques
de chauffage solaire. Bien que le co(t
ddi nv e s bt sas dépatnplus élevé
relativementaux systémeslassiques;e genre
d 6 i n s tdaVieht bouitafocs rentable sur le
longtermeaprésamortissement

Enplusdessystémegraditionnelsle chauffage,

Capteurs solaires

Groupe de circulation
+ régulafion

Emetteur de chaleur
radioteurs ou
plancher chouffant

Ballon de stockage
combiné
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Chauffageet climatisation
2) Climatisation

Quant a la climatisation,on peut répertorier
auj ouprasd b udizaine de systemesle
climatisationdifférents selon les besoinsmais
aussi selon les budgets et les attentes des
constructeurs

Le systememonobloc: forméd & usaugeunité,
cet appareil est parfait pour les petits espaces
On le trouveen deux versions mobileet mural
Cederniersefixe surunmurouunefenétre

Lesclimatiseursnonoblocsontdes produitsqui
nepossedenpasd 6 u extétie®@e C 0 ea tin
tuyaud 0 ® v a cadaae passermpar la fenétre
quel 6 @haudestévacué

Le climatiseur monobloc posséde| 0 a v a
d 6 avunicoit d 6 a c &isser faible par
rapport aux autressystemede climatisation

Les systéme Split : plus puissantset robustes
que lesmonoblocdls peuventétre proposésen
monesplit (une unité extérieure et une unité
intérieure)en multisplit (uneunitéextérieureet
plusieursinitésintérieuresgpour plusieurgpiéces)
ou gainable Différentstypes de climatiseurs
splitsontdisponibles

A Climatiseur mural : facile & poser, il est
esthétiqueet peu encombrantet nécessite
uneunitéextérieure

nt

A Climatiseurconsole: poséau soloufixé en
basdu mur,il peutétre & simpleoua double
flux.
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\entilation

Climatiseur gainable : le réseaude gaines, Laventilationa pourbutd 6 ® v d dlheireti d i
raccordantles unitésintérieuresentre elles puis la pollutionliéeal 6 o ¢ c degletimientsafin
a | 6 u extérie®@e, est entierementdissimulé de garantir| 6 h y deslieuxet la santédes
dansle faux - plafond. Seuledes grilles sont occupantsLesdéperditionsde chaleurliées au
visibles renouvellementd & gpeuwentreprésenterentre
15 et 20% des déperditions totales d d u n
RS logement,l est doncimportantde bien choisir

m\\“ sonsystemale ventilation

A ,\M b

i ‘\'f;,» . . N . .

\ Ilwfsl Il existeplusieursystémede ventilatior
il

Wi{‘j» Ventilation avec un extracteur: Cetype de
\\- _ “':""\\ vgntilation est gén'éralementutilisé pour des
\\\\\}\\\\\\\\\\\\ piecesa forte humidité(tellesque les sallesde

, I bains ou les cuisinespu encoreen soussol et

\\\\\\\\\\\\\\ caves Le systémeest)t;ruyant, mémes dekidte

Unité gainable A/C des caisson#nsonoriséqui diminuente volume

réversible ; _ sonore Il présenteun inconvénienmajeur: le
(R débitd & a i6 pas maitriséll ne participeq u 6

Elément | 6 ®v a adesaondeasation®u humidité, il

. motorisé n 6 a s paadt me protége doncpasle bati sur

P\ > le longterme

Platine de |
contrble

+
Passerellede

communication
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\entilation

Ventilation par tirage naturel : Avec une
grile en bas et haut de mur, ce systéeme
constituaineventilationaléatoire qui ne ventile
pas enfonctiondesbesoingéels Ledébit d'air
n'estpas maitrisé,ce qui peut provoquerdes
surconsommatiods chauffage pendantl'hiver
et une absencede ventilationdurant I'été. Ce
systémestessentiellemen a la présenceale
cuisiniere & gaz, qui nécessitepour son
fonctionnememn toute sécuritéuneamenéect
sortied 6 suffisantes

Ventilation naturelle

Ventilation mécanique Une bonne
aérationne peutsefaire g u 0 aumsgstéme
de ventilation mécaniquepour créer une
aérationpermanentemoduléesnfonctionde

| 6 usa gantrélée sur la durée Ces
systémesle ventilations 6 a p pde$ VIME
(ventilatiormécaniqueontrblée)

Cheminée
de chauffage

Aérateur

nt
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\entilation

Il existedeuxtypesde VMC:

LaVMCsimple flux : L & axtérieurentre par

lesgrilesd 6 e nd & a®te¢edansles piéces
principalestraversele logementet est ensuite
rejetéal 0 e x te®passampar leslocauxde

service(sallegde bains,cuisinegjrace a unbloc
ventilateur Il existedeux typesde VMC simple
flux :

A la VMC autoréglable qui garantit des
débitsd 6 adnstantgjuellesque soientles
conditionsl 6 h u rextaieutee®intérieure

A la VMC hygroréglable ou « intelligente»,
qui adapte automatiguemenie débit d & a
aux besoins des occupants selon les
variationddutauxd d humi di t ®

SchémaVMC simple

LaVMCdouble flux : Leprincipeestidentique

a cellede la VMCsimpleflux. Laprésencal 6 u n

échangeumpermetde récupérerla chaleurde
| & exirait pourchaufferl 0 exiérieurentrant
Cette technique permet
renouvellemerd & @t de faire des économies
do®nergi e

La ventilation VMC double flux est plus
complexea la pose et nécessitaun entretien
pluslourd ElleestdoncaussplusonéreuseElle

estparticulierementecommandéé o r snguwedsit |
i rpaspossibled 6 o uesfenétressurl 6 e x t ®r i

notammentdu fait des nuisancessonores,

olfactivesoudespossibilitésl i nt r usi on

Schéma/MCdouble flux

Chambre
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\entilation

Ventilation mécaniquepar insufflation (VMI):

La VMI ou ventilation mécanique par
Insufflationnversde principede fonctionnement
de la VMC Plutétqued 6 a s p 0 fais,relle
le projetteversl i n tde® rdiheabriodtent
le filtrant et enle préchauffantEllene nécessite
pas de passage de gaines, ce qui est un
avantage en rénovation lorsque de gros
travauxne sontpas envisageablesElleconvient
particulierementaux personnessensiblesaux
allergies,car elle asséché 0 taop umideenle
préchauffant et elle contientdes filtres trés
performants Enrevancheelle est un peu plus
chére que les autres systemeset encore peu
répandue
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Les finitions peuvent prendre
beaucoup de temps, car elles
consistenén de nombreuxtravaux et
nécessitentune grande qualité et
précision, notammentle revétement
des solset murs,les peintureset les
equipementstérieurs
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Revétemeninterieur

Le revétementintérieur vise & renforcer ou
protéger les surfacessoumisesa l'usure a
l'intérieurdes batiments|l est assurépar des
dallages, carrelagesou pavages Ce sontdes
revétementgui doivent étre imperméables
I'eausoudespressiond'utilisation

Dallage

C'estunrevétementle solle plussouventitilisé
en extérieur(par ex : terrasse)caractérisépar
l'utilisationde matériauxd'épaisseurséduites
et d'assezgrandessurfaces(jusqu'al ne). Il
existeplusieursypesde dallage :

A B cimentbouchardéou uni avec ou sans
jointd'appareil ;

A Endallesde cimenimoulées l'atelier;

A Endalles de granit appareillées : (pour

encadrementst seuils)

Endallesde pierres;

Enbriquesspécialesau antiacides(en grés

ouenschiste)

Encimenmagnésien

Enasphaltenatif et bitume;

En granito (agglomérésde morceauxde

marbreet de ciment)

Enmarbre.

o DoToTe Do Do

Carrelage

C'est un revétementde sol en élémentsde
faibles épaisseurst de type de petitessurfaces
(de l'ordre de 3 a 4 dm?) Il existe plusieurs
typesde carrelage:

Encarreauxordinairesde terre cuite;

En carreaux de laitier et de ciment
comprimé

Encarreauxde gréscérame;

En carreaux d'asphalte comprimé,uni ou
chanfreinés

Encarreauxd'ardoise;

Encarreauxde pierresde marbre;
Enmosaique

ToTo Do Dolo  Io Do




Revétemeninterieur

Pavage

On appelle pavage un revétementdu sol en
éléments prismatiques (grés, pierres dures,
agglomérés,..). Il existe plusieurstypes de
pavage:

A En grés dits batards, cubiques, méplats,
platinesou écales;

A Engranitordinaireoumosaique

A Enverre

73



Travauxde peinture

Lepeintreintervientpour protéger et décorerles
murs avec des enduits extérieurs, peintures
intérieure®u papierspeints

Concernaria peintureextérieurel estimportant
de tenir comptedes couleurgpropresa chaque
ville pour préserverl 6 h a r visoeheier le
rouge ocre de Marrakech, le bleu de
Chefchaouen)

D'unefacon générale, les travaux de peinture
ne seront jamais exécutés en atmosphere
susceptiblale donnerlieu & des condensations,
ni surdes supportsgelés ou surchauffésni non
plus, de facon générale, dans des conditions
activantinconsidérémete séchage(vent,soleil,
etc).

La températureambiante ne devra pas étre
inférieurea + 5°C et I'hygrométrie*ne devra
pas étre supérieura 75% au coursdestravaux
de peinture Pourdes travaux en intérieur et
pour toute finition brillante ou satinée, ces
conditions limites sont + 8°C et 60%
respectivement

Lesproduitsde peinturesontchoisicomptetenu
du type de supportet de I'objectif recherché

Voici quelquesconseilspratiquesqu'il convientde
respecteipour réussircestravaux :

A S'assureque le subjectileest parfaitementsecet
propre.

A Eviterd'opérer par tempstrés humideou sousde
fortscourantgl'air.

A Entreposelespeinturesau voisinagedessurfaces
a peindre, pour qu'elles soient a la méme
températureque cessurfaces

A Brassella peintureavant d'entamerl'application
et frequemmenpendantl‘application

A Lescouchesle peinturedoiventétre correctement
croiséest lisséesfin de masquercomplétement
le matériaupeint

A Attendre le séchage complet de la couche
précédente avant l|'application d'une nouvelle
couche (Pour certains types de peinture, la
nouvelle couche doit étre appliquée avant
séchage'dur"de la précédente)

A Ne s'arréter qu'aux endroitsou la reprise peut
étre cachée (Anglede mur,chambranlale porte,
moulure).

A Evitedescoulure®t lesvagues




Equipements

Le propriétaire doit aussidoter sa maisonen
éguipementsanitairesa savoirla robinetterie
et équipementssanitaires et accessoiresde
salle de bains. La qualité de la robinetterieet
de la céramiqueestgage de la pérennitédes
équipements sanitaires L & a ¢ q u ®ute
égalementdéléguer cette tache au plombier
s dne disposepas suffisammente temps,ou
consultettes différents cataloguesq u 6 olésf
marques d 0 ®q u i p esamdairds s ou
revendeurs

Enplusde la sallede bain, la cuisineestaussi
une piéce qui nécessitaune grande attention
de la part du propriétaire Ce dernier peut
recourir aux servicesd & unmmenuisier pour
confectionneson propre équipementou peut
directement acheter une cuisine préte sur
mesure

Unelarge palette de styleset de matériaux
est disponiblesurle marchéet pour tousles
budgets




de chanider

Sl

Désle lancementes travaux, plusieursvisites

de chantier doivent étre tenues a chaque
paiement de facture Cela permet un bon
avancementles travauxet de s 6 a sdedar e r
conformitédu chantieravecles planset besoins
initiaux.

Assurer le suivi est une tache confiée a

| 6 ar c hdeltiad cestedans | 6obl i gat
d 6 i nsurercahier@e chantiefdélivrépar le
conseilde | & o da$ arehitectesyes proces
verbaux relatant | & e n s desnfthhsesdes
travaux notamment | & o u v dur chantrere

| 6i mpl ade tl & t®id @nf grésemce du
topographe, le coulage de la plateforme et

des planchers en présencede | 6i ng®ni e
Autantde phasegqui garantissental d e ns e mb |
des intervenantssur le chantierleursdroits et
obligations.

L 6 ar c klbtaree la tplease de suivi des
travauxets 0 a sde la qualitétde| d e x ®c u t |
et du bonfonctionnementeséquipements
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Le pétitionnaire est tenu de veiller au dépét, au
siegede la commune(ou auprésdu guichetunique

des autorisationsd & u r b a rconsenaeclis¢ de
réceptiondaté, signé et portantun numérod d or dr e,
d 6 udedarationde fermeturedu chantieret de fin
destravaux par laquelle| & a r ¢ bondepecrdue |,
projet, atteste que les travaux ont été réalisés
conformémentaux plans autorisés

Une fois la constructiorarrivée a terme, une
déclarationfinale surlesco(tgde la construction
devra étre faite auprésdesserviceslesimpots
dontrelevele logement

Les propriétaires sont tenus également de
souscrireauprésdu servicelocal desimp6étsdu

lieude situatiorduditimmeublaunedéclaration

d 60 ac h deeomstructionmuvelles

Cette déclaration, établie sur ou ddapr s
un imprimémodéle de | dadmi ndoitt r at
étre souscriteau plus tard le 31 janvier de

| 6 angui@aatcelle de | ach desment
travaux

Pendantes 10 ansqui suiventia réceptiondes
travaux, si le propriétaire conclutun contrat

avec les différents intervenantsdu projet de

| & aconistauction) bénéficiede la garantie
décennale Cette garantie couvre le risque
doeffondu menacad def f ondr er
partiel outotal, par vicede sol,de construction

ou de matériaux engageantla responsabilité
civiledécennalede | 6 e n t deecgnstruction
maisaussdel 6 ar cehdet @ ch@®ni eur

77



Le propriétaire ne peut occupera construction,
unefois lestravaux achevésgue s'il obtientle
permisd'habiter. Ce permisest délivré par le
président du conseill communal pour

| 6expldei © & ibdsudemnandede,
I'intéressé (assistépar | 6 ar c hui td@tc t e )
obligatoirementcomporterla déclaration de
I'achévementle la constructioet |'attestation
de conformitédes travaux délivrée par les
services compétents en matiere de
télécommunications

iterd O |

Les autorités compétentesse fondent sur les
plans portant la mention NE VARIETURJour
délivrerle permisd’habiter.

Le permis d 6 h a best délivré aprés
récolementdes travaux Le récolementdes
travaux consistea vérifier la conformitédes
travaux réalisés aux plans architecturauxet
techniqueset aux indicationsdu permis de
construire le récolement des travaux est
effectué par une commissiorcomposéede
représentantsde la préfecture ou de la
provinceet de la commune

€nlis @Thas

Dansle casou lestravaux de constructiosont
dirigés par un architecte,le récolementdoit
étre remplacé par une attestation dudit
architecte Dansce cas, ladite attestationest
jointe au dossierde la demande du permis
ddhabiter

Pe
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Votre titre foncierrefléte la situationphysique
et juridigue de votre propriété et des droits
réelsou servitudeqqui s drattachent Aprésla
constructiode votre maison,la valeurde votre
propriété serasansdouteaugmentéell faudra
donc mettre a jour votre titre foncier et
procéder a une inscription fonciére, pour
refléter la nouvelle situation physique et
juridigue de votre propriété et protéger
| 6 e n sde vosddoissimmobiliers

dluttttee

Ol

Ainsiyvousétesappelé a déposerl d or deg i n a |
documentsittestantla modificationintervenue
enplusdu duplicatade votretitre foncierle cas
échéant la Conservatiofroncierest régler les

droitsd 6 i n s exigiblgst i on

Le délai d d ac c o mp Hei la soemalien t
doi ns estfixpa 3 maisa partir de la
date de | 6 o p ®imraobilier @rticle65 bis
du dahir du 9 ramadan1331 (12 ao(t1913)
sur | 81 mmat ddas émunleublestelo que
modifiéet complétg

Mise &
foneier
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Frai s annex e s-coastructom O |

Frais annexes Estimations Références

. Voir le site web de | d a g erlmanes
Note de renseignement -

Agence concernée

urbaine Servicegenduspar | 8 a g Con;ultefe gwde,elabore par,I oag
urbaine urbaine concernéeet adopté par le

conseidl dadmi ni stratijon

Deuxtaux sontpossibles
1 6% dumontantde la transaction
1 4% a conditionde ne pas dépasser
undélai de 7 ansa compterde la
dateddacqui sition
NB : La loi de financesrectificative
publiée au BulletinOfficiel le 27 juillet
o . 2020 prevoit une reductionde 50% | hitne//portail tax.gov.ma/wps/p
Drotsd Genr egi st d,jeg ﬂ'tiﬁ'!c_)nst deemi 9] potJr o?tamﬁd/,&ccueil
l'acquisitionde logementsconstruitou
payer de terrains destinésa la constructio
dontle prix ne dépassepas 2,5 MDH
La mesure s 0 aquerditi aux
transactionsréaliséesau coursde la
période compriseentre la date de la
publicationde la présenteloi j u s q
31 décembre2020.

Droits a

Droits de la conservatio . . . https//www .ancfcaov.ma/medi
Consultelestarifs desproduitsfonciers D <

fonciere a/ 1234/tarifs -fr.pdf
Installation .
Raccordement Selon | 6 or gaaqui sggre la
des ~ C o . . ,
¢ . d 6ass ai rigusles et| distribution hydroélectrique dans lieu| -
en repr!ses branchemerd 6 epatable |d6 habitati on
de service
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Frais annexes Estimations Références

9 3% du prix TTC de la construction
L2 dzNJ £ QKF 6 A Gl G
totale de planchers couverts ne
dépasse pas 500 m?2

9 5% du prix TTC de la construction
pour une villa

Consulter le référentiel des honoraire

StrFroftA LI NJfQhbLLE

devis relatif a chaque prestation

https://www.ordrearchitectesra
bat.ma/content/quelssontles
honorairesde-larchitecte

Architecte

https://guidehonoraires.onigtev
ents.ma/

Géometre topographe

demandée
Honoraires 1 Pour les cessiorde biens dont le
professionnels prix est inférieur ou égal a 300.00
DH, les honoraires sont fixés a
4.000 DH

1 Entre 300.001 DH et 1.000.000 D http://www.sgg.gov.ma/Portals/
le notaire percoit un pourcentage | 1/BO/2020/BO_6856_Ar.pdf?v¢
de 1,5% r=202002-19-162521190

9 Entre 1.000.001 DH et 5 millions (

DH: 1,25%

1 Entre 5.000.001 DH et 10 MDH:
0,75%

1 Plus de 10 MDH: 0,5%

. Selon le devis proposé par le
Laboratoire Etude du sol , prop P .
laboratoire

Notaire

Selon le devis proposé par le bureau

S | Plan béton armé | A
dzNXB | dz 2QS 0 dzR S
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Taxes a
payer

Frais annexes

. AT
Taxe sur le terrain non bal

Permis de construire

Estimations

Zone immeuble 4 a 20 DH/m?
Zones villa, zone logement
individuel et autres zones2 a 12
DH/mz2

Taxes communales

Les tarifs de la taxe sont fixés, au

Taxe sur les opérations d| métre carré couvert poules

construction

logements individuels : de 20 a 30
dh/m2

Références

Dahir 207-195 du 19 kaada
1428 (30 novembre 2007)
portant promulgation de la loi
n°47-06 relative a la fiscalité
des collectivités locales

http://www.service-
public.ma/web/guest/home?p
p_id=mmspservicepublicdiffusi
n_WAR_mmspservicepublicdif
usionportlet& mmspservicepul
licdiffusion_ WAR_mmspservic|
publicdiffusionportlet _spage=
portlet_action/procedure/proc
edure/view%3FrubrigueSelects
d.idRubrique%3D11977%26pn
cedureSelected.idProcedure%
D4605& mmspservicepublicdi
usion_WAR_mmspservicepubl
diffusionportlet_rubriqueSelect
ed.idRubrique=11977& mmsp
ervicepublicdiffusion WAR_mi
spservicepublicdiffusionportlet|
procedureSelected.idProcedur
=4605

Dahir £07-195 du 19 kaada
1428 (30 novembre 2007)
portant promulgation de la
loin°47-06 relative a la
fiscalité des collectivités
locales
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http://www.service-public.ma/web/guest/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=4605&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=4605

Frais annexes

Estimations

Références

Taxes a payer

t SNYAA |

http://www.service-
public.ma/web/guest/home;jsessioni
d=12537411319068B47131D5EA31
7BBB?p_p_id=mmspservicepublicdi
sion_WAR_mmspservicepublicdiffus
nportlet&p p_lifecycle=0&p p_state
=normal&p p mode=view&p p col
d=column

1&p p_col_count=1& mmspservice
ublicdiffusion_ WAR_mmspservicepu
licdiffusionportlet _spage=%2Fportl
action%2Fprocedure%2Fproceduré
2Fview%3FrubriqueSelected.idRubr
ue%3D11977%26procedureSelecte
dProcedure%3D3805& mmspservid
publicdiffusion_ WAR_mmspservicef
blicdiffusionportlet_rubrigueSelected
idRubrique=11977& mmspservicep
blicdiffusion_ WAR_mmspservicepul
cdiffusionportlet procedureSelected
dProcedure=3805

Taxe de
contribution
sociale de
solidarité sur les
livraisons a sei
méme de
construction

personnelle

RQKrOAL-ua

Exonéré si la superficie couverte
est inférieure ou égale a 300 m?
60 DH/m2si la superficie couverte
varie de 301 a 400 m?

100 DH/m2 si la superficie couver
varie de 401 a 500 m?

m2 si la superficie couver
érieure a 500 m2

https://portail.tax.gov.ma/wps/portal
[IDGI/Accudi

84


http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
http://www.service-public.ma/web/guest/home;jsessionid=12537411319068B47131D5EA31F47BBB?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/procedure/view?rubriqueSelected.idRubrique=11977&procedureSelected.idProcedure=3805&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11977&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_procedureSelected.idProcedure=3805
https://portail.tax.gov.ma/wps/portal/DGI/Accuei
https://portail.tax.gov.ma/wps/portal/DGI/Accuei
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http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
http://www.service-public.ma/home?p_p_id=mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet&p_p_col_id=column-1&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet__spage=/portlet_action/procedure/rubrique/view?rubriqueSelected.idRubrique=11978&_mmspservicepublicdiffusion_WAR_mmspservicepublicdiffusionportlet_rubriqueSelected.idRubrique=11978
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Frais annexes Estimations Références

1 .SYSTAOASY(d RS fQSE2ySNI A2y GSYLRNI
constructions nouvelleg2alisées par des
personnes au titre de leur habitation
principalependant une période de cing (5)

5 Taxe ] anpées,suivarlt celvle Ade leur achféver]jept _ | IpGINVosimpoLs. ] )
ROKFOAGT §B2yit dE RS tF G ES RQﬁﬁ%&iﬁi@%%m%kle
valeur locative annuelle

T 0S8 LHFASYSyd RS tF GFIES RQKFOAGEFGAZY
au niveau des perceptions relevant de la
Trésorerie Générale du Royaume.

https://tax.gov.ma/wps/portal

A Lesconstructions bénéficiantde QSE2 Yy SNI G A2y
. G241 tS S LISNYIFIySyGdS RS t1 GFES RQKI
Taxes a sonttotalement exonéré de cette taxe.
payer A Les taux de la taxe de services communaux sont
fixés comme suit :

A 10,50 % de la valeur locative pour les
biens situés dans le périmetre des

Taxe sur les communes urbaines, des centres hitps://tax.gov.ma/wps/portal
services délimités, des stations estivales, IDGI/Vosimpots-
hivernales et thermales ; procedures/Taxale-services
communaux A 6,50 % de ladite valeur locative pour le$ communaux

biens situés dans les zones périphérigu
des communes urbaines.
AlS LIASYSyd RS tF G E
niveau des perceptions relevant de la Trésorerie
Générale du Royaume.
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https://tax.gov.ma/wps/portal/DGI/Vos-impots-procedures/Taxe-d_habitation
https://tax.gov.ma/wps/portal/DGI/Vos-impots-procedures/Taxe-d_habitation

Risgues et pomts de
Vilof

lance

Avantde se lancerdans| d &ut o

construction]l faut évaluer et
soupeseltesrisqueset les enjeux
d 6 utellesopération

Les principales  difficultés
concernenta gestiondes délais,
du budget, la sécurité dans
| 0 e x ®des ttravaur et la
qualité de constructionde la
maison



Gestiondesdélais de construction

PourréaliserI'ouvrage prévu en respectantles délais, il est nécessaired'organiserla coordination
des différents intervenants, par I'établissement d'un planning prévisionnel de réalisation des
travauxetd 8 i nt e rdeséiffiétentscarpsde métier.

Sécuritésur le chantier

Lapréventiondesrisquessur le chantierde| & aaoristouctiondoit étre prise en comptepar tous les
intervenantsdes la phase de conceptionpour favoriser une prévention performante: la mise en
place de protections adaptées aux différents corpsd 8 ®1 @ & g e n duechmemtier, la mise a
dispositiond 6 ®qui pg@mg @it ne

Assurances

Le propriétaire peut s dle bouhaite souscrirea une assurancemultirisques habitation afin de
protégerau mieux sa future maison et se prémunird 6 maximum de risques Cetyped d as sur anc
a été créépour garantir| 6 a scenire c@tainsrisquesliés au domicile a savoir: | 6 i nclesndi e,
dégats des eaux, le vol, les catastrophesnaturelles, les dommagesaux appareils électriqueset

électroniqueg

Les assurancesoffrent des garanties de protection contre un large éventail de fléaux et prévoit
‘mémedes packsspécifiquesaux habitations Toutefois,il esta signalerquelerecoursal 6 as s ur anc
doit étrebien étudié afin de choisirla solution la mieux adaptéea sesbesoinset selonles moyens

g u 6pzutmobiliser.

Il est recommandéde consulterles sites web de plusieurs assureurspour comparerleurs offres.
Outre le prix, les élémentsde couverture(garanties, exclusions, plafond, franchises)doivent étre
égalementconsidéréspour faire la comparaison
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Gestion du budget

A Suivrerégulieremenleschargeset dépenses
A Détermineunemargede ma n i upweurceuvridescoltssupplémentaires
A Exigerdesfacturesdansla mesurelu possiblecontenantesinformationgssentielles

Malfacons et risques de qualité

A Sélectionneuneentreprisequalifiée pour les travaux et demanderdes référencesde travaux
réalisés

A Visiterle chantierégulierement

A Choisirdes matériaux et produits nationaux qui répondentaux normespour encourager
| & ®c onationaleeeavoirdesouvragese qualité,durableset performants

A Veillera engagerdesintervenantexpérimentést qualifiés
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Voici des consellspratiques pour
Vous aider a mieux gerer votre
projetd. 0’ a-aonstuction

Exigez dans la mesuredu possible des
contrats avec les intervenants dans la
constructionde votre ouvrage Le contrat
vous protége,encadrela constructionde
facon stricte et vous couvre par un
certain nombre de garanties notamment
la garantiedécennale

Il est important de bien connaitre la
législation et la réglementation qui
s 0 a p p | afingde eussirvotre projet
Il peuts 0 aenil © o c c ule moeMeS
ddur banideme normes de
performancegechniquesé

Soyez vigilants en choisissant vos
fournisseursde matériaux (Vérifiez leur
réputation ainsi que la disponibilité des
matériaux a la date de mise en chantier)

Choisissez des matériaux et produits
nationaux normalisés

Portezune attention particuliereau choix
del 0 e nt destpavauxsveus pouvez
faire une visite surd 6 a udhanteess,ou
précédentegéalisations Il est important
de disposer de plusieurs devis auprés
ddent r aiffédrenteseas comparer,
pour connaitre les prix des différentes
prestationssur le marché Veuillez noter
g u Oprxbas proposén 0 gaspagede
qualité.

Elaborezun calendrier prévisionnel pour
la  planification de toutes les
interventions en rapport avec la
construction de votre maison pour
respecter les délais et éviter des
retombéedinanciéressupplémentaires

Faites la gestion des frais reliés a la
construction de votre maison dans un
compte spécifique alloué aux frais du
chantier

Veillez a conservelrle plan de récolement,
apres| 6 a ¢ h  deevasetravlux, qui

décritles travaux réellementréalisésa la

fin du chantier,pourd 6 ® v e travaue
futuresou mémelitiges.

Veillez a demander les factures aupres
de vos fournisseurs Ces factures
serviront au moment de la déclaration
annuellesur les coltsde la construction




Consommer, Marecain !

Afin de construiresa propre maison,le propriétaire a une multitudede choix a
effectuer : celui du terrain, du style de maison,mais surtoutdes matériaux de
construction

Eneffet, Le Maroc disposed'un riche patrimoinede ressourcest des capacitésde
productionimportantesce qui lui permetde produire des matériauxde construction
localementt en autonomieil peut doncsatisfaireles besoinsationauxdu secteurde
la construction

Dansce sensil estindispensablel 6 i n sld calturede la consommatiamationaleJes
particuliers désirant mener leurs projets d 8 a-cohstructiorsont ainsi appelés a
consommeles produits fabriqués localementL 6 o b julene est de privilégier et
protéger le tissuindustriellocal dansle cadre d 6 urelancedu secteurdu BTPqui
présenteunvrai moteurde | & ® ¢ omaroaainee

Consommanarocaincontribuerdortementa la consolidatiomlesentreprisesocaleset

au renforcementle leur compétitivitéa la créationdesemploisestal 6 augmaewmt at i
chiffred 6 a f fdesentreprssesiu secteurLaconsommatiaties produitset matériaux

de constructiotocauxpermettraégalementde limiterlesimportationgnassivest par
conséquera réductiordu déficitde la balancecommerciale

Aussiet en vue de garantir la qualité, la sécuritéla stabilité et la durabilité des
batimentset afin de luttercontrel &6 i n fil estran@mimandée choisides matériaux
de constructiomationaux normaliséset conformesaux régles de sécuritéet aux
exigencesechniqueséglementairesnarocaines

La qualité exigée par le marchénationalet le respectdes normesar touslesacteurs
concernégpermettrontainsi au Maroc de valoriser son offre et de renforcer sa
compétitivita| 6 ex por t
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